Verwaltungsgemeinschaft Schramberg
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Anhang 3

Gewerbe-
flachenbedarf



Bedarfsnachweis im Bereich Wohnen
auf Basis des Hinweispapiers des Ministeriums fiir Verkehr und Infrastruktur

Gewerbeflachenausweisungen / Gewerbebedarf
7.19./10. Teildanderung FNP VVG Schramberg

G-Flachen (NEUPLANUNG)
Verfahren Nr. Name Aich- Hardt Lauter- Schram- Summe
halden bach berg
7. TA 1.2 Hohenkreuzweg (R) -1,01 -1,01
1.3 Kappelesacker Ost Il 5,09 5,09
1.3 Kappelesacker Ost (R) -0,05 -0,05
1.5 Schachen/Barthleshof 4,94 4,94
4.6.1 Gewerbe Schonbronn 0,38 0,38
9. TA 4.1.20 Rappenfelsen 0,51 0,51
4.2.2 Oberreute Gewerbe 0,84 0,84
4.3.5 Gewerbe Tennenbronn 0,88 0,88
4.4.1 Brunnen Waldmdssingen 0,44 0,44
4.411 Webertal lll Waldmdssingen 0,55 0,55
10. TA 1.2 Glnterhohe 1,45 1,45
1.4 Barthelshof Erweiterung 5,41 5,41
1.5 Stolgen Erweiterung 0,81 0,81
4.2.3 Aichhalder Strale 0,10 0,10
4.2.5 Anbindung B 462 (R) -0,75 -0,75
Ausweisung G-Flachen (NEUPLANUNG) 16,64 0,00 0,00 2,95 19,59
!

Die Neuausweisung von Gewerbeflachen befinden sich fast ausschliesslich in Aichhalden, da dort konkrete
Nachfragen nach Gewerbeflachen (Betriebsverlagerungen, Betriebserweiterungen, Betriebsneuansiedlungen) in
einer GroRe von ca. 18,14 ha vorhanden sind:

GE-Flachen Noch vorhandene Konkreter Faktisch noch
Aichalden G-Flache gesamt Flachenbedarf Verfligbare
(ohne Verkehrs- durch Gewerbeflache
/ Grinflachen) Unternehmen

- Koppengassle Aichhalden (Bedarf = 10 Betriebe) 5,25 -4,48 0,77
- Interkommunales GE (Bedarf = Firma BBS) 6,10 -6,10 0,00
- Kappelesacker | und Il (Bedarf = Fa. Simon) 4,20 -4,20 0,00
- Hinteraichhalden (Bedarf = KingKong Tools) 0,75 -0,75 0,00
- Stolgen (Bedarf = Firma Holzbau Ginter) 0,70 -0,70 0,00
- Herdweg/Strut Rotenberg (Bedarf = 9 Betriebe) 2,75 -1,91 0,84
19,75 -18,14 1,61

Anlage:

- Aufstellung ,Gewerbeflachenbedarf Gemeinde Aichhalden® (Verfasser: Gemeinde Aichhalden, Stand 11/2022)
- Gesprachsnotiz Termin ,Gewerbeentwicklung Aichhalden Schiltach“ vom 12.10.2022

Gfrorer Ingenieure
Stand Februar 2023




Gewerbeflachenbedarf Gemeinde Aichhalden

Aichhalden

Gewerbegebiet Koppengassle

Neuansiedlung/

Datum der ortlich/ Verlagerung/

FlachengroBe Anfrage auswartig Erweiterung
Faserproduzent 13.741 m? Apr 21]auswartig Neuansiedlung
Heizungsbauer 3.979 m? Jul 21]6rtlich Verlagerung
Kfz-Werkstatt 1.993 m? Jul 21|6rtlich Verlagerung
Dreherei 1.987 m? Feb 20|6rtlich Verlagerung
Oldtimer-Restauration 2.076 m? Jul 21|6rtlich Neuansiedlung
Maler 894 m? Aug 21|6rtlich Verlagerung
Logistiker 5.850 m? Jul 21|6rtlich Erweiterung
Maler 6.000 m? Jun 22|6rtlich Neuansiedlung
Zimmerei 4.000 m? Dez 20|6rtlich Erweiterung
Netzbau 4.500 m? Apr 22|6rtlich Verlagerung
Summe Bedarf: 44.820 m?
Flache des Gebiets 87.000 m?
abzgl. Verkehr und Grunfl. 34.500 m?
Verfligbare Gewerbeflachen 52.500 m?
Restsumme: 7.680 m?




Interkommunales Gewerbegebiet

Neuansiedlung/

Datum der ortlich/ Verlagerung/
Flachengrofe Anfrage auswartig Erweiterung
Felgenhersteller 61.000 m? Jun 21[auswartig Neuansiedlung
Summe Bedarf: 61.000 m?
Flache des Gebiets 63.000 m?
abzgl. Verkehr und Granfl. 2.000 m?
Verfugbare Gewerbeflachen 61.000 m?
Restsumme: 0 m?
Kippelesacker | un Il 1. Anderung und 1. Erweiterung
Neuansiedlung/
Datum der ortlich/ Verlagerung/
FlachengroRe Anfrage auswartig Erweiterung
Firma Simon 42.000 m? 2012 oOrtlich Erweiterung
Summe Bedarf: 42.000 m?
Flache des Gebiets 91.316 m?
abzgl. Verkehr und Grinfl. 34.316 m?
Verfligbare Gewerbeflachen 57.000 m?
bereits bebaut 15.000 m?
Restsumme (bereits bebaut): 0 m?




Gewerbegebiet Hinteraichhalden 2. Anderung und 1. Erweiterung

Neuansiedlung/
Datum der ortlich/ Verlagerung/
Flachengrofe Anfrage auswartig Erweiterung
Firma KingKong Tools 7.500 m? 2019 Ortlich Erweiterung
Summe Bedarf: 7.500 m?
Flache des Gebiets 30.920 m?
abzgl. Verkehr und Grinfl. 14.144 m?
Verfugbare Gewerbeflachen 16.776 m?
bereits bebaut 9.276 m?
Restsumme: 0 m?
Gewerbegebiet Stolgen 2. Anderung
Neuansiedlung/
Datum der ortlich/ Verlagerung/
FlachengroBe Anfrage auswartig Erweiterung
Firma Holzbau Ginter 6.898 m? 2019 oOrtlich Verlagerung
Summe Bedarf: 6.898 m?
Flache des Gebiets 8.622 m?
abzgl. Verkehr und Grinfl. 1.724 m?
Verfugbare Gewerbeflachen 6.898 m?

Restsumme: 0 m?2




Rétenberg

Gewerbegebiet Herdweg/ Strut

Neuansiedlung/

Datum der ortlich/ Verlagerung/
Flachengrofe Anfrage auswartig Erweiterung
Festbedarf 2.000 m? 2020 Ortlich Erweiterung
Fliesenleger 3.000 m? 2022 auswartig [Neuansiedlung
Stukateur 1.500 m? 2021 Ortlich Verlagerung
Dreherei 4.000 m? 2020 oOrtlich Verlagerung
Eventtechnik 700 m? 2022 oOrtlich Verlagerung
Elektroniker 1.800 m? 2022 oOrtlich Verlagerung
Baustoffhandel 2.800 m? 2022 Ortlich Erweiterung
Kaminfeger 1.300 m? 2020 Ortlich Erweiterung
Lagergebaude 2.000 m? 2022 oOrtlich Neuansiedlung
Summe Bedarf: 19.100 m?
Flache des Gebiets 34.100 m?
abzgl. Verkehr und Grunfl. 6.600 m?
Verfligbare Gewerbeflachen 27.500 m?

Restsumme:

8.400 m?




GE-Entwicklung Aichhalden Schiltach I FS R

Gesprach 12.10.2022

Termin: Gewerbeentwicklung Aichhalden Schiltach IfSR, 14.10.2022
am 12.10.2022 im Rathaus Aichhalden

Teilnehmende:

Herr Verbandsdirektor Marcel Herzberg, Regionalverband Schwarzwald-Baar-Heuberg
Herr Joschka Joos, VVG Schramberg

Herr Birgermeister Michael Lehrer, Gemeinde Aichhalden

Herr Burgermeister Thomas Haas, Stadt Schiltach

Herr Philipp Stahl, Gemeinde Aichhalden

Herr Michael Weber, IfSR Institut fir Stadt- und Regionalentwicklung

Ausgangssituation:

Das regional bedeutsame Unternehmen BBS, Hersteller von Leichtmetallfelgen, mit Sitz in Schiltach
hat einen Flachenbedarf, der in Schiltach nicht gedeckt werden kann. BBS hat konkretes Interesse an
einem Standort in der Gemeinde Aichhalden gedul3ert. Aichhalden ist im Eigentum hierflr geeigneter
Flachen. Aichhalden ist raumordnerisch als nicht-zentraler Ort festgelegt. Die Gemeinde Aichhalden
und die Stadt Schiltach sind grundsatzlich bereit, diese Flachen gemeinsam als interkommunales
Gewerbegebiet zu entwickeln. Andere fir BBS geeignete und akzeptierte sowie verfigbare Flachen
sind in der Raumschaft nicht vorhanden.

BBS bendtigt einen Alternativstandort fiir seinen Hauptsitz in Schiltach bis 2026, dafir sind die
Weichen im Jahr 2022 zu stellen. In Herbolzheim besteht ein weiterer Standort. Es bestehen
Uberlegungen seitens BBS, beide Standorte an einem neuen Standort zusammenzufiihren. Das
Unternehmen wurde in den letzten Jahren saniert und beschéaftigt mehr als 300 Mitarbeiter.

Die Gemeinderate beider Gemeinden sowie der Landrat und der 1. Landesbeamte sind informiert.

Im Rahmen der 10. Anderung des Flachennutzungsplans der VVG Schramberg hat das
Regierungsprasidium Freiburg zu der entsprechenden Teildnderung 1.4 Bartleshof mit Schreiben vom
22.10.2021 deutliche Bedenken geaulert. Der Regionalverband SBH hat in seiner Stellungnahme
vom 22.10.2021 den interkommunalen Ansatz des Kleinzentrums Schiltach mit Aichhalden begruft
und auf den Weg eine sog. Bedarfslibertragung verwiesen (Anmerkung IfSR: Beispiel IKG in
Dauchingen).

Zusammenstellung wesentlicher Informationen:

— BBS hat einen belegbaren und kurzfristigen Netto-Flachenbedarf von ca. 6 ha (ca. 4-5 ha
sofort, ca. 1 -1,5 ha als Erweiterungsflachen).

— Am jetzigen Standort und an weiteren Standorten in Schiltach kann der Flachenbedarf nicht
gedeckt werden

— Die Beschéftigten von BBS wohnen weitgehend in einem Radius von 20-30 km um Schiltach.
Bei einer grofirdumigen Verlagerung des Betriebs sind weitere Pendelentfernungen und damit
ein erhéhtes Verkehrsaufkommen sowie auch ein Wechsel eines Teils der Belegschaft zu
anderen Arbeitsstatten zu erwarten.

— Am jetzigen beengten Standort von BBS wird seitens der Stadt Schiltach eine
standortaddquate Nachnutzung angestrebt.
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Aichhalden / Schiltach GE-Entwicklung I FS R
Gesprach 12.10.2022

Flachen in benachbarten Gewerbegebieten stehen nicht zur Verfiigung. Teilweise halten die
Standortgemeinden Flachenreserven fiir bereits ansassige Betriebe vor, statt weitere
Ansiedlungen zu verfolgen.

Die Flachen Bartleshof befinden sich im Eigentum der Gemeinde Aichhalden und sind damit
eigentumsrechtlich fir BBS kurzfristig verfugbar.

Bartleshof kann Uber die im Bau befindliche ErschlieBungsstrale weitestgehend
ortsdurchfahrtsfrei an die A81 angebunden werden.

BBS hat signalisiert, die Flacheneffizienz der Betriebsablaufe an dem angestrebten Standort
zu erhdhen.

Durch eine Konzentration in einer Betriebsstatte kdnnen bisher anfallende Verkehre zwischen
bisher raumlich getrennten Teilen der Produktion entfallen.

Die Gemeinde Aichhalden (ca. 4.000 Einwohner) und die Stadt Schiltach (ca. 4.000
Einwohner) sind bereit, die Flachen Bartleshof als interkommunales Gewerbegebiet
gemeinsam zu entwickeln. Es besteht die Bereitschaft, die raumordnerische Entwicklung der
Flache Bartleshof an BBS zu binden, ggf. Uber einen raumordnerischen Vertrag. Zwischen
beiden Kommunen bestehen enge Berufspendlerverflechtungen und interkommunale
Zusammenarbeiten, z.B. im Tourismus und bei der Feuerwehr.

Aus der lokalen Bevdlkerung sind keine Widerstande gegen die Flachenentwicklung
absehbar. Im Rahmen der Beteiligung des Flachennutzungsplanverfahrens wurden keine
Bedenken hierzu gedullert.

Es gibt weitere Betriebe in der Raumschaft mit ungedeckten Flachenbedarfen. Falls fir das
Planverfahren weitere Begriindungsnotwendigkeiten bestehen, ist ggf. eine Gber BBS
hinausgehend Begrindung des Flachenbedarfs erforderlich.

Verabredungen:

Herr Verbandsdirektor Marcel Herzberg von Regionalverband Schwarzwald-Baar-Heuberg
wird mit Vertreterinnen des Regierungsprasidium Freiburg in Kontakt treten, bevor weitere
formale Planungsschritte eingeleitet werden.

Die VVG Schramberg wird im Rahmen der laufenden Anderungsverfahren zum
Flachennutzungsplans die vorgenannten Informationen einbringen.

Anlagen
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Anlage 1 Bilder Hauptsitz BBS in Schiltach
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Anlage 2 Schreiben der Firma BBS

BRS s deniotive Gmbi

Wielachcod T30

PR Gebibach

Telehip 4% () 7320 52 -0

Talslz- +49 0] FR36 52 1303

infralibba cam | s b e

Tachnik sus dem Motonsport it bt bfibee;
Klauy Wiohlorh, Jiages Hinpgeimeye

HER Frifml

Armingarichi $eung i

EBS auttemobive GmbM | ‘Welichdod 220 | 7778 Bchilock LiSilside - BE 241 400 450
Gemeinde Aichhalden Ensprechpartner: lirgen Elingelmisper
T . - Telefon: +49 W TESE 11111
Eurgermmst&r Michael Lebrer Wiakil: +49 [0)170 899 1304
Reiferweg 3 E-bdail: Khingsdenayer, jutagendbbs.com
78733 aichhalden Diatum: 17. Februdr 2022

Deutschland

BBS automotive GmbH - never Standort

Sehr geehrter Herr Lehrer,

die BBS als Hersteller von hochwertigen Aluminiumradern ist seit nunmehr 52 Jahren eng mit der Region um
Schiltach verbunden. Ohne Ubertreibung kann man sagen, dass Premium-Aluminiumrader in ihrer hewtigen
Ausfishrung maBgeblich auf Innovationen unseres Unternehmens urickzufiihren sind,

Die letzten Jahre waren fir die BBS nicht immer einfach, Bereits vor der grofen Transformation der
Autamaobilindustrie wie sie heute Gherall beschrieben wird, wurde der Kostendruck auf die Zulisferer immer
graBer. Gleichzeitig hat sich der Beschaffungsmarkt immer weiter ins Ausland verlagert unter Nutzung von
teilweise staatlich subventionierten Lieferguellen.

Die Anderung unserer strategischen Ausrichtung - die eigenen Rider stirker zu vermarkten und von den
Entscheidungen der OEM s unabhdngig zu werden - war von daher folgerichtig.

Die Rahmenbedingungen fir eine energieintensive Produktion wie die unsere sind in Deutsehland so
herausfordernd wie fast nirgendwo auf der Welt, Neben den hoben Lohnkosten haben wir auch die héchsten
Energiekosten weltweit.

Uinser derzeitiges Produktienslayout mit den beiden Standorten in Schiltach und Herbolzheim erschisert
unsere eigene Transformation zu einem energieeffizienten und ressourcenschonenden Unternehmen, Der
Umbauw zu einer modernen Fertigung, welche alle Preduktionsprozesse abbildet, ist an keinem der beiden
Standorte miglich,

Gleichwohl wissen wir um das Know-how und das Engagement unserer Mitarbeiter und sehen dieses als einen
wichtigen Baustein fur den zuknftigen Erfolg an.

Wor diesem Hintergrund haben wir groBes Interesse an einem geeigneten Gewerbegrundstiick in Aichhalden,
Die Nahe rurn Standort Schiltach und die damit verbundene Maglichkeit Arbeitsplitze in der Region langfristig
zu sichern wire ein Gewinn fiir die Region und unser Unternehmen gleichermalen.

Letztlich steht die BES mit ihrem letzten Buchstaben fiir Schiltach und damit fiir diese Region im Schwarzwald.
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BB S outomative GmbM
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Techmik pus denn Motorsport

Var dem Hintergrund der explodierenden Energiekosten sind wir mehr denn je gezwungen, schnellstmaglich in
neue effizientere Anlagen zu investieren, Aus diesem Grund mochten wir Sie um eine moglichst zigige

Bearbeitung unserer Anfrage bitten.

Sehr gerne stehen wir fir weiterfilhrende Gesprache zur Verflgung,

rit freundlichen Grien
BBS automotive GmbH

- - -;-':f:“' e
P -
Jirgen Klingelmeyer
Geschaftsfuhrer
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Anlage 3 Schreiben der Stadt Schiltach

Von: Haas Thomas <Haas@stadt-schiltach.de>

Gesendet: Mittwoch, 27. Juli 2022 15:32

An: Lehrer, Michael <Michael.Lehrer@aichhalden.com>
Betreff: Interkommunales Gewerbegebiet Aichhalden/ Schiltach

Sehr geehrter Herr Birgermeister Lehrer,

der neue Eigentiimer der BBS, Herr Wohlfahrt hat sehr schnell nach dem Erwerb angekiindigt, dass er am jetzigen
Standort im Hinterlehengericht, Stadt Schiltach keine Zukunft fiir den Betrieb der BBS sieht. Herr Wohlfahrt méchte
eine grundsatzliche Umstrukturierung des Betriebs vornehmen und benétigt dazu deutlich mehr Grundstiicksflache.
Eine solche Flache kann die Stadt Schiltach Herrn Wohlfahrt weder am jetzigen Standort noch an anderer Stelle der
Gemarkung bieten.

Die Stadt Schiltach ist deshalb daran interessiert, dass der Firma BBS in einem interkommunalen Gewerbegebiet der
Gemeinde Aichhalden und Schiltach entsprechende Flachen zur Verfligung gestellt werden. Es ware somit
gewdhrleistet, dass die Arbeitskrafte der BBS in der Ndhe weiterbeschiftigt werden kénnen und das Know-how der
Firma erhalten bleibt.

Freundliche GriRe

Thomas Haas
Birgermeister Stadt Schiltach
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