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1 VORBEMERKUNGEN

1.1 Allgemeines / Anlass und Erfordernis der vorliegenden Planung

Die Verfahren zur 1. und 2. punktuellen Anderung des genehmigten Flachennutzungsplanes der Verwaltungs-
gemeinschaft Aichhalden — Hardt — Lauterbach — Schramberg mit dem Zielhorizont 2010 wurde am 23.06.2008
mit dem Wirksamkeitsbeschluss des Gemeinsamen Ausschuss abgeschlossen.

Der Wirksamkeitsbeschluss der Verfahren zur 3. bis 6. punktuellen Anderung dieses Flachennutzungsplanes
wurde am 12.10.2011 durch den Gemeinsamen Ausschuss gefasst.

Parallel zu den vorgenannten punktuellen Anderungen wurde der genehmigte Flachennutzungsplan auf eine
digitale Planbasis umgestellt und als Kartengrundlage das automatisierte Liegenschaftskataster (ALK)
hinterlegt. Soweit verfugbar, wurden alle fir die Flachennutzungsplanung relevanten digitalen raumbezogenen
Daten als nachrichtliche Plandarstellung Ubernommen (z.B. Schutzgebietsabgrenzungen, Hauptver- und
Entsorgungsleitungen, Uberschwemmungsgebiete).

Damit sollten die punktuellen Anderungsverfahren abgeschlossen sein und weiterer Anderungs- bzw.
Anpassungsbedarf Uber eine generelle Fortschreibung des Flachennutzungsplanes eingearbeitet werden,
wobei insbesondere auch die geanderten gesetzlichen Rahmenbedingungen bzw. Rechtsvorgaben besonders
in Bezug auf die Bedarfsbegriindung und eine restriktive Neuausweisung von Bauflachen zu beriicksichtigen
sind.

Zwischenzeitlich haben sich jedoch zwei neue Aspekte ergeben, die eine 7. punktuelle Anderung des
Flachennutzungsplanes im Vorgriff der anstehenden generellen Fortschreibung erforderlich machen. Zum einen
handelt es sich um den dringenden Erweiterungsbedarf eines grof3en und fiir die Wirtschaftskraft der der
Gemeinde und der Region bedeutenden Gewerbebetriebes in Aichhalden, der bereits in der 6. punktuellen
Anderung thematisiert werden musste und der zu einer Erweiterung der gewerblichen Entwicklungsflachen im
Bereich 'Kappelesacker Ost' fuhrte. Der aktuelle Bedarf des Betriebes geht Uber diese im Wirksamkeits-
beschluss vom 12.10.2011 beschlossene Flachenerweiterung deutlich hinaus und macht eine erneute
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Zum anderen wird mit dem geplanten Ausbau der Energieversorgung durch erneuerbare Energien und der
damit verbundenen anstehenden Anderung des Landesplanungsgesetzes in Bezug auf die Windkraft eine
Uberplanung bzw. Uberarbeitung und Erganzung der bisherigen Festsetzungen erforderlich (vgl. a. 1. punkt-
uelle Anderung des Flachennutzungsplanes). Eine (iberarbeitete und erweiterte Flachenabgrenzung der bisher
als "Sonderbauflache fiir regionalbedeutsame Windkraftanlagen" dargestellten Bereiche soll in die vorliegende
7. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes aufgenommen werden.

Da aufRerdem bereits wiederum durch laufende bzw. unmittelbar anstehende Bebauungsplan-Verfahren in den
einzelnen Teilverwaltungsrdumen teilweise eine Anderung bzw. Anpassung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren nach § 8 Abs.3 BauGB erforderlich wird, werden diese Anderungen zusammen mit weiteren
nachrichtlichen Erganzungen ebenfalls in die vorliegende 7. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes
mit aufgenommen.

1.2 Erganzter Aufstellungsbeschluss und Erlauterung zur Offenlage

Auf Grund von weiterem dringendem und konkreten Gewerbeflachenbedarf im Bereich des
Teilverwaltungsraums Aichhalden, aktueller Bebauungsplanungen im Bereich Hardt zur Ausweisung von Wohn-
und Mischbauflachen sowie auf Grund konkreter Planungen im Bereich des Schul-, Sport- und
Erholungszentrums in Verbindung mit einem weiteren moglichen Standort flir das Feuerwehrgeratehaus auf
dem Sulgen wurde zur 7. punktuellen Anderung ein erganzter Aufstellungsbeschluss gefasst. Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden zu diesen erganzenden Anderungspunkten der 7. punktuellen
Anderung friihzeitig beteiligt, gleichzeitig erfolgte eine Information der Biirger.

Nachdem nun auch in Bezug auf die Windkraft einigermafien verlassliche gesetzliche Rahmenbedingungen
vorliegen, wurde zur Ausweisung von Vorrangflachen fir die Windenergie im Geltungsbereich des
Flachennutzungsplanes ein zusatzliches Fachgutachten in Auftrag gegeben. Dessen Ergebnisse werden der
Birgerschaft und den Entscheidungsgremien vorgestellt. Auf dieser Basis werden die Vorrangflachen neu
abgegrenzt, aus dem Verfahren der 7. punktuellen Anderung heraus genommen und in ein gesondertes
Verfahren Uberfuhrt.

In vorliegenden Entwurf zur Offenlage werden alle Anderungsbereiche zusammengefasst und kénnen nun
gemeinsam dargestellt werden. Dabei wurden auch die Ergebnisse aus der Abwagung der eingegangenen
Anregungen beider friihzeitigen Verfahrensschritte berticksichtigt und in die Unterlagen eingearbeitet.
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1.3 Aufhebung Wirksamkeitsbeschluss und Erfordernis zur erneuten Offenlage

Der Gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Schramberg hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am
27.11.2014 nach Vorberatung in den Gemeinderatsgremien den Wirksamkeitsbeschluss flr die 7. punktuelle
Anderung des Flachennutzungsplanes 1998 gefasst.

Die Unterlagen wurden anschlieBend dem Regierungsprasidium Freiburg — héhere Verwaltungsbehdrde — zur
Genehmigung vorgelegt. Nach Priifung der vorgelegten Unterlagen wurde von dort die Genehmigung versagt.

Wesentliche formale Griinde waren neben fehlenden Sitzungsprotokollen aus der Beschlussfassung des GA
und fehlenden Niederschriften aus den GR-Sitzungen insbesondere:

e fehlende Hinweise auf den Umweltbericht und auf weitere umweltbezogene Informationen in der
Bekanntmachung zur Offenlage gemaf den Anforderungen von § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB;

¢ Nichteinhaltung der erforderlichen Fristen zwischen Planaushang und der Bekanntmachung der
Offenlage nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, in einigen Gemeinden wurde diese Frist in den Ortsblattern
unterschritten;

e Fehlende Waldumwandlungserklarungen.

AuRerdem wurde die Abwagung in Bezug auf folgende Punkte als unvollstdndig erachtet und war entsprechend
zu erganzen, auch mit zusatzlichen vorzulegenden Fachgutachten:

e Der Artenschutz ist auf FNP-Ebene so abzupriifen, dass sichergestellt werden kann, dass Probleme auf
BPlan-Ebene bewaltigt werden kénnen. Ggf. bereits vorliegende Untersuchungen sind den Unterlagen
beizufiigen. Dies betrifft insbesondere die Anderungspunkte ,Schachen/Barthleshof (1.5-Aichhalden)
und ,Schéachle* (4.3.10-Tennenbronn) sowie die Anderungspunkte ,Am Walderweg (2.3-Hardt) und
.Heuwies® (4.2.4-Sulgen).

o Die Verlagerung von Immissionskonflikten in Bezug auf die Storfallverordnung auf die Ebene des
Bebauungsplanes ist ausgeschlossen, d.h. fiir den Anderungspunkt ,SO Einzelhandel 'SchieRacker*
(4.2.1-Sulgen) ist noch das Industriereferat (Ref. 54.1 bis 54.4) zu beteiligen.

e Eine Verlagerung von sonstigen Immissionskonflikten (insbesondere Larm) auf die Bebauungsplan-
Ebene darf nur insoweit erfolgen, wenn sichergestellt ist, dass eine Konfliktbewaltigung auf
Bebauungsplan-Ebene sichergestellt ist. Dies betrifft die Anderungspunkte ,ReiRerweg* (1.4-
Aichhalden), ,Schachen/Barthleshof® (1.5-Aichhalden), ,Bergacker IV* (4.3.1-Tennenbronn) und
~ochdénbronn Gewerbe“ (4.6.1-Schénbronn).

e Uberschneidungen von Flachenausweisungen mit festgesetzten Landschaftsschutzgebieten sind nicht
genehmigungsfahig, sofern nicht von der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde das Einvernehmen
bzw. eine Unbedenklichkeit bestatigt wird. Dies betrifft die Flachenausweisungen ,Boschel” (3.1-
Lauterbach) und ,Tiergehege® (4.4.1-Waldmossingen).

e Uberprifung der Vereinbarkeit einzelner Flachenausweisungen mit der Trinkwasserschutz-
gebietsverordnung und ggf. Beantragung einer Ausnahmegenehmigung bei gewerblicher Nutzung oder
bei groRflachigem Einzelhandel. Dies betrifft insbesondere die Anderungspunkte ,Kappelesacker Ost
M“ (1.3 Aichhalden), ,Schachen/Barthleshof (1.5-Aichhalden), ,Theilenwald West‘(2.1-Hardt),
~SchieBacker” (4.2.1-Sulgen) und ,Schénbronn Gewerbe® (4.6.1-Schonbronn).

e Die Ausweisung einer Mischbauflache an Stelle einer Wohnbauflache zur Vermeidung einer
immissionschutzrechtlichen Konfliktlage mit einem angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb ist
stadtebaulich nicht zulassig. Dies betrifft den Anderungspunkt ,Bergacker IV* (4.3.1-Tennenbronn).

Aus den vorgenannten Grinden muss der Wirksamkeitsbeschluss aufgehoben werden und die
Verfahrensmangel und erforderlichen Ergadnzungen im Zuge eines erneuten Offenlage-Verfahrens
vorgenommen bzw. eingearbeitet werden.
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1.4 Kurzbeschreibung / Lage im Raum

Die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft
Aichhalden — Hardt — Lauterbach — Schram-
berg (VVG Schramberg) liegt im Kreis Rottweil
(Sitz Rottweil) innerhalb des Regierungs-
bezirks Freiburg. Das Plangebiet umfasst die
Gemarkungsflachen der Stadt Schramberg
und der Gemeinde Aichhalden, Hardt und
Lauterbach. Zu Schramberg gehdren die
Ortsteile  Talstadt, Sulgen, Schdnbronn,
Heiligenbronn, Waldméssingen und Tennen-
bronn, zu Aichhalden die Ortsteile Aichhalden,
Roétenberg sowie Bach und Altenberg.

Die Gesamtgemarkungsflache der Verwal-
tungsgemeinschaft betragt ca. 13.700 ha mit
32.057 Einwohnern im Jahr 2006 (3. Quartal).

Der Geltungsbereich des FNP zahlt zum Ver-
bandsgebiet des Regionalplans
Schwarzwald-Baar-Heuberg.

1.5 Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) bildet
die rechtliche Grundlage fur die vorliegende 7. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes.

Weitere Grundlagen fur die Ausarbeitung des FNP bilden die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom
03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023 sowie die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Der Begriindung zur FNP-Anderung (= vorliegender Textteil) wird ein gesonderter Umweltbericht als Bestandteil
der Begrindung beigelegt.

1.6 erganzende Ausflihrungen zur Bedarfsermittiung bzw. Bedarfsbegriindung

Aus der Auswertung der vorgebrachten Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager o6ffentlicher Belange bzw. aus der friihzeitigen Beteiligung der Blrger zur 3. bis 6. punktuellen
Anderung des Flachennutzungsplanes wurde die Erarbeitung erganzender Unterlagen ersichtlich. Insbesondere
wurde vom Regierungsprasidium Freiburg, Abt. Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und Gesundheits-
wesen sowie vom Landratsamt Rottweil, Bau-, Naturschutz- und Gewerbeaufsichtsamt auf Grund des
Gesamtumfangs der Anderungen eine generelle Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes angeregt oder
zumindest eine Bedarfsbegrindung bezuglich der neu ausgewiesenen Entwicklungsflachen eingefordert.

Eine gemeinsame Bedarfsbegrindung fur die 3. bis 6. punktuelle Anderung wurde zur 3. bis 6. punktuellen
Anderung des Flachennutzungsplanes erarbeitet, sofern erforderlich, wird nachfolgend auf die Ausfilhrungen
dieses Werkes verwiesen.
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| 2 INHALTE DER 7. PUNKTUELLEN ANDERUNG DES FNP |

2.1 Gesamtiibersicht der einzelnen Anderungspunkte (tabellarisch)
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2.2 Gesamtiibersicht der einzelnen Anderungspunkte (Lageplan)
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2.2.1 Entfallende Anderungspunkte zum Feststellungsbeschluss

Folgende bisher im Entwurf zur 7. punktuellen Anderung einschlieBlich erganztem Aufstellungsbeschluss
enthaltenen Anderungspunkte entfallen oder werden in der 9./ 10. Teilanderung zu Ende gefihrt bzw. im Wege
der FNP-Berichtigung angepasst (siehe dazu auch Anhang 1):

e Hardt 2.2 ,Konigsfelder Str. / Birkenweg*
e S-Talstadt 4.4.1 ,Neue Mitte*

e S-Sulgen 4.2.1 ,SO Schiefldacker*

e S-Sulgen 4.2.4 Heuwies"

e S-Tennenbronn 4.3.1 ,Bergacker IV*
e S-Tennenbronn 4.3.8 ,Ferienhausgebiet”
e S-Waldmdssingen 4.4.1 Tiergehege*

e S-Schonbronn 4.6.1 ,Schonbronn Gewerbe*
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23 Aufstellungsgang

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 BauGB 12.10.2011
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

- in der Stadt Schramberg 07.03.2012
- in der Gemeinde Hardt 09.03.2012
- in der Gemeinde Lauterbach 09.03.2012
- in der Gemeinde Aichhalden 09.03.2012
Billigung des Vorentwurfs und Beschluss der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3

Abs. 1 BauGB) sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager

offentlicher Belange § 4 Abs. 1 BauGB) 12.10.2011
Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

- in der Stadt Schramberg 07.03.2012
- in der Gemeinde Hardt 09.03.2012
- in der Gemeinde Lauterbach 09.03.2012
- in der Gemeinde Aichhalden 09.03.2012

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und friihzeitige Beteiligung
der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

14.03.2012 bis 16.04.2012

Erganzter Aufstellungsbeschluss 23.05.2012
Billigung des erganzten Vorentwurfs und Beschluss der erganzten friihzeitigen Beteiligung 23.05.2012
der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) sowie der ergéanzten frithzeitigen Beteiligung der

Behoérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung des erganzten Aufstellungsbeschlusses sowie der erganzten

friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

- in der Stadt Schramberg 06.06.2012
- in der Gemeinde Hardt 08.06.2012
- in der Gemeinde Lauterbach 08.06.2012
- in der Gemeinde Aichhalden 08.06.2012

Erneute frithzeitige Bet. der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und erneute friihzeitige Bet.
der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

13.06.2012 bis 16.07.2012

Billigung des Entwurfs und Beschluss der Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen

Trager Offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) 13.12.2012
Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit

- in der Stadt Schramberg 21.09.2013
- in der Gemeinde Hardt 27.09.2013
- in der Gemeinde Lauterbach 27.09.2013
- in der Gemeinde Aichhalden 20.09.2013

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behérden und der
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

30.09.2013 bis 31.10.2013

Abwagungsbeschluss tber Stellungnahmen Bet. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB 26.06.2014
Feststellungsbeschluss 27.11.2014
Beschluss zur Aufhebung des Feststellungsbeschlusses vom 27.11.2014 und Beschluss

der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie der erneuten

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2

BauGB) 25.07.2018
Bekanntmachung der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit

- in der Stadt Schramberg 11.09.2021
- in der Gemeinde Hardt 10.09.2021
- in der Gemeinde Lauterbach 10.09.2021
- in der Gemeinde Aichhalden 10.09.2021

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und erneute Beteiligung der
Behorden und der sonstigen Trager Offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

20.09.2021 bis 22.10.2021

Feststellungsbeschluss

17.01.2024

Genehmigung der Flachennutzungsplananderung durch das
Regierungsprasidium Freiburg mit Bescheid vom

Bekanntmachung des Feststellungsbeschlusses und der Genehmigung
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| 3 ANDERUNGEN IM TEILVERWALTUNGSRAUM AICHHALDEN |

3.1 Inhalte der 7. punktuellen Anderung:

Gemeinde Aichhalden

" 'Alter V' Anpassung an Bebauungsplan(1.1)

'Hinteraichhalden - Hohekreuzweg' - Ricknahme Gewerbeflache (1.2)
'Kappelesacker Ost ' - Erweiterung Gewerbeflachen (1.3)

'Reillerweg' - Neuausweisung Flache fir erneuerbare Energien und Parken (1.4)
"Schachen / Barthleshof' — Neuausweisung Gewerbeflachen (1.5)

3.2 Ubersichtsplan
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3.3 Darstellung der einzelnen Anderungsbereiche

3.3.1 Aichhalden — Anpassung an Bebauungsplan 'Alter V' (1.1)

Lage / Kurzbeschreibung

Der Anderungsbereich befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand von Aichhalden in Verlangerung der

bestehenden Bebauung am Alterweg / Reuteweg. Die Gemeinde Aichhalden plant die Erweiterung des

bestehenden Baugebietes in Richtung Norden.
Im genehmigten FNP ist der
Uberplante Bereich bereits als
Wohnbauflache dargestellt, die
nordlich und westlich angrenzen-
den Flachen als Flache fir die
Landwirtschaft.
Die Darstellung soll nunmehr an
die Vorgaben des rechtskraftigen
Bebauungsplans angepasst
werden, dies bedeutet eine
geringfligige Anderung in der
Abgrenzung der Wohnbauflachen
sowie die Darstellung der
geplanten Ausgleichs- und
Grinflachen einschliellich
Kinderspielplatz.

Es handelt sich um eine geringfligige Anpassung des FNP, der Bebauungsplan selbst kann als 'aus dem FNP
entwickelt' angesehen werden.

Regionalplan SBH 2003
Bestehende Siedlungsflache, am westlichen Rand schutzbedurftiger Bereich flr Bodenerhaltung und
Landwirtschaft (Vorrangflur) sowie sonstige Waldflachen

Sonstige iibergeordnete Festsetzungen von Belang
Im Plangebiet befindet sich ein nach § 30 BNatSchG besonders geschitzter Biotop (Lesesteinriegel und
Schlehen- Feldhecke, Alter NW Aichhalden).

Umweltbericht
Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft zu erwarten.

zugehoriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):
"Alter V" rechtskraftig § 10 Abs.2 BauGB i.V. mit

§ 8 Abs.2 BauGB (aus dem FNP entw.)
Bestand FNP 1998 Orthophoto (2005 u. alter) Planung 7. pkt. Anderung

mit 1.-6.pkt. And.

Flachen fur die Landwirtschaft (0,93 ha) Ausgleichsflache (0,65 ha)
Flache fur die Forstwirtschaft (0,01 ha) KISP geplant (0,37 ha)
Wohnbauflache Bestand (0,10 ha) Wohnbauflache Bestand (0,01 ha)

Wohnbauflache Planung (0,01 ha)
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3.3.2 Aichhalden — Riicknahme Gewerbeflachen 'Hinteraichhalden-Héohenkreuzweg' (1.2)

Lage / Kurzbeschreibung

Im Hinblick auf das abgeschlossene Bebauungsplan-
Verfahren 'Gewerbegebiet Hinteraichhalden' und die
einzuhaltenden Abstédnde zu dem sldlich gelegenen
landwirtschaftlichen Betrieb sieht die Gemeinde
Aichhalden die Siedlungsentwicklung und insbeson-
dere die gewerbliche Entwicklung am siidlichen Sied-
lungsrand / Hohenkreuzweg als abgeschlossen an.

Auf den im genehmigten FNP dort noch als
gewerbliche Entwicklungsflache ausgewiesenen
Bereich soll deshalb verzichtet werden, auch im
Hinblick auf die dringend erforderliche Erweiterung von
Gewerbeflachen im Bereich Kappelesacker zur
Standortsicherung und Erweiterung eines bestehenden
Gewerbebetriebes (teilweise Flachenkompensation).

Regionalplan SBH 2003

bestehende Siedlungsflache, schutzbedirftiger
Bereich flr Bodenerhaltung und Landwirtschaft
(Vorrandflur).

Sonstige libergeordnete Festsetzungen von Belang | .
Nicht betroffen. Orthphoto 2005 u. &lter

Umweltbericht
Es ist von einer deutlichen Verbesserung der Umweltbedingungen in diesem Bereich auszugehen.

zugehoriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):

Bestand FNP 1998 mit 1.-6.pkt. And. Planung 7. pkt. Anderung

Flache fir Gewerbe (1,01 ha) Flache fir die Landwirtschaft (1,01 ha)
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3.3.3 Aichhalden — Erweiterung Gewerbeflachen 'Kappelesacker Ost lII' (1.3)

Lage / Kurzbeschreibung

Der Uberplante Bereich mit einer Gesamtflache von
5,97 ha schlieRt 6stlich der K 5527 (Waldméssinger
Strale) an den Gewerbestandort Képpelesacker an,
der nahezu ausschlieRlich von der Firmengruppe
SIMON genutzt wird.

Bereits im Zuge der 5. punktuellen Anderung des FNP
wurde die Erweiterungsflache "Kappelesacker Ost" zur
Erweiterung und Standortsicherung des Betriebes als
gewerbliche Entwicklungsflache mit aufgenommen.
Diese Flachen befinden sich zwischenzeitlich im
Eigentum des Betriebes.

Im Sinne einer langfristigen Standortsicherung der
Firmengruppe in Aichhalden mit einem voraus-
schauenden Management der Flachenressourcen
bereits auf Ebene der Bauleitplanung sollen nun auch
Flachen norddstlich der KreisstralRe fir die
Betriebsentwicklung gesichert werden, nachdem
bereits erste Entwicklungs- und Bebauungskonzepte
vorliegen. Auf die nachfolgenden Ausfiihrungen zur
Bedarfsbegriindung wird verwiesen. [Orthphoto 2005 u. lter |

Auf Grund des zwischenzeitlich vorliegenden Bebauungsplans bzw. auf Grund vorliegender konkreter
Planungen wird am norddstlichen Rand der geplanten Erweiterungsflache ein zusatzlicher Streifen fir die
Behandlung von Oberflachenwasser bzw. zur Rickhaltung benétigt. Dies soll in mdglichst naturnaher
Ausbildung erfolgen. Die benétigte Ergénzungsfliche wird deshalb in der FNP-Anderung als zusétzliche
Grunflache zur Herstellung von Retentionsanlagen dargestellt.

Regionalpan SBH 2003
schutzbedurftiger Bereich fir Bodenerhaltung und Landwirtschaft (Vorrangflur).
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Sonstige iibergeordnete Festsetzungen von Belang
Das Gebiet liegt im Wasserschutzgebiet Aichhalden TB I- Ill. In der Zone llI.

Weiterhin kénnen Belange des Denkmalschutzes betroffen sein. Auf Ebene des Bebauungsplan-Verfahrens ist
eine Abstimmung mit der betroffenen Fachbehdérde durchzufihren.

Umweltbericht

Aufgrund des zu erwartenden Versiegelungsgrades, der grof3volumigen Baukérper und den Planungsabsichten
norddstlich der K 5527 ist insbesondere mit Beeintrachtigungen fir die Schutzgiter Boden, Grundwasser und
Landschaftsbild zu rechnen, so dass ein entsprechender Ausgleichsbedarf zu erwarten ist, der auf Ebene der
Bebauungsplanung zu konkretisieren ist.

zugehoriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):

Kappelesacker l und I, 1.And. u. 1.Erw. |rechtskraftig | cememmeeees

Bestand FNP 1998 mit 1.-6.pkt. And. Planung 7. pkt. Anderung

Flache fir die Landwirtschaft (5,92ha) Gewerbeflache Planung (5,09 ha)

Gewerbeflache Planung (0,05 ha) Flache flr die Landwirtschaft (0,05 ha)
Ausgleichsflache Retention (0,83 ha)

Auf Ebene des Bebauungsplan-Verfahrens sind auch die Belange des Larmschutzes fir die Nachbarschaft
anhand konkreter Fachgutachten abzuarbeiten.

Bedarfsbegriindung

Die Firmengruppe SIMON besteht aus vier Gesellschaften aus dem spezialisierten metallverarbeitenden Sektor,
davon sind drei Gesellschaften am Standort Aichhalden. Die Firmengruppe bietet derzeit ca. 570 Mitarbeitern
einen Arbeitsplatz in der Gemeinde. Durch die Standortvorgaben am d&stlichen Siedlungsrand von Aichhalden
mit bereits bestehenden Erschliefungs- und Infrastrukturanlagen eignen sich die angrenzenden Flachen fir
eine Weiterentwicklung und bauliche Nutzung des Betriebes unter der Zielsetzung einer erfolgreichen
Standortsicherung und Standortentwicklung.

Wichtigstes Ziel ist derzeit die Optimierung des stetig zunehmenden LKW-Verkehrs innerhalb des
Werksgelandes. Um diesen besser bewaltigen zu kdnnen bzw. zu kanalisieren, ist die Errichtung einer
Logistikdrehscheibe auf der im Zuge der 6. punktuellen Anderung des FNP aufgenommenen
Entwicklungsflache Kappelesdcker Ost vorgesehen. Nachdem diese Flachen zwischenzeitlich im
Firmeneigentum sind, soll dieses Vorhaben ziigig realisiert werden. Durch die unmittelbare Anbindung an die
K 5527 kann gleichzeitig eine gewisse Entlastung der Sulgener Stralle / K 5531 mit angrenzender
Wohnbebauung erreicht werden.
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AuRerdem ist aufgrund des Wachstums der letzten Jahre im Sektor Hartmetall eine Expansion durch ein
zusatzliches Werk fiir die Gesellschaft BETEK GmbH & Co KG geplant. Diese bendtigt Erweiterungsflachen, die
sich an bestehende Ablaufe angliedern lassen. Vorgesehen ist die Errichtung eines Sprihturmes, sowie
Baulichkeiten fir Montage, Logistik und Lager. Um diese Planungen weiter konkretisieren zu kdnnen, missen
als verlassliche Rahmenbedingung die bauplanungsrechlichen Voraussetzungen fiir die angedachte
Betriebserweiterung rechtzeitig geschaffen werden, so dass die Handlungsfahigkeit der Firmengruppe gesichert
ist.

Aus diesem Grund muB im Zuge der 7. punktuellen Anderung des FNP eine zuséatzliche gewerbliche
Entwicklungsflache fiir den Standort der Firmengruppe SIMON in Aichhalden aufgenommen werden. Die
Gemeinde verzichtet zur Minimierung der Flachen-Inanspruchnahmen im Gegenzug auf bereits genehmigte
gewerbliche Entwicklungsflachen im Bereich Hinteraichhalden.

Alternativenpriifung

GE “Hinteraichhalden”

Die Gemeinde verfigt im Ortsteil Aichhalden nur noch Uber einen Bauplatz im Gewerbegebiet
“Hinteraichhalden®. Dieser Bauplatz ist mit 5.375 m? als Alternativstandort zu klein und auch bereits reserviert
fur das unmittelbar benachbarte Logistikunternehmen Scheerer.

GE "Képpelesacker | und |1
Im Gewerbegebiet “Kappelesacker | und 1I°. verfliigt die Gemeinde lediglich Uber einen 2.779 m? grof3en
Bauplatz. Auch dieser kommt demnach fiir einen Alternativstandort nicht in Frage.

GE ,Herdweq / Strut*
Das Gewerbegebiet “Herdweg/Strut* im Ortsteil Rétenberg eignet sich vom Zuschnitt der verfligbaren Flachen
her lediglich zur Ansiedlung kleinerer Gewerbebetriebe.

Hinteraichhalden / HOhenkreuzweg (Nr. 1.2 der 7. pkt. Ar]_derunq)
Die Gemeinde Aichhalden hat im Zuge der 7. pkt. Anderung auf diese bereits genehmigte gewerbliche
Entwicklungsflache verzichtet, sie steht als Alternativstandort nicht mehr zur Verfligung.

Bei der Prifung der o.g. Alternativstandorte zeigt sich aulRerdem, dass die rdumliche Nahe zu den bereits
bestehenden Firmengebauden fehlt, und somit die notwendige logistische Anbindung der Werke, die Koordi-
nierung durch bereits bestehende Verwaltungsstrukturen, sowie die Verknlpfung der Infrastruktur (Gase,
Wasser) von BETEK mit den anderen Betrieben, wie SITEK, Zentrallabor, Sintertechnik nicht mehr realisierbar
ware.
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3.3.4 Aichhalden — Neuausweisung Flache fiir erneuerbare Energien und Parken 'ReiRerweg’
(1.4)

Lage / Kurzbeschreibung

Der Anderungsbereich schlieRt an den norddstlichen
Siedlungsrand von Aichhalden an in Verlangerung des
ReilRerwegs. Die Gemeinde sieht in diesem Bereich
die Errichtung einer Parkplatzanlage fiir die nahe
gelegene Halle und Festplatzanlage vor. Weiterhin soll
dort eine Hackschnitzelanlage als Ersatz fiur die
derzeitige Heizanlage der Gemeinde errichtet werden.

Der Standort wurde gewahlt auf Grund der Nahe der
Parkplatze zum Fest- und Sportgelédnde in Verbindung
mit der vorhandenen VerkehrserschlieBung sowie auf
Grund der einzuhaltenden Abstande in Bezug auf den
Immissionsschutz, der bei dem Betrieb von Hack-
schnitzelanlagen zu berlcksichtigen ist.

Auch befindet sich der Standort bezogen auf die
Hauptwindrichtung Siid-Sid-West in windabgewandter
Seite zur Ortslage.

Als Vorbelastung ist der bereits vorhandene Fahrsilo
im Anschluf® an den Standort der Hackschnitzelanlage
Zu nennen.

Es wurde zwischenzeitlich ein Bebauungsplan-Verfah-
ren durchgefiihrt. Es wird eine kleine Sonderbauflache
flr ein 'Hackschnitzel-Heizwerk' ausgewiesen, die ca.
75 nordlich vom Ortsrand abgeruickt ist.

Derzeit liegen keine konkreten Planungen fiir die Hackschnitzelanlage vor. Sofern eine Feuerungswarmeleis-
tung von mehr als 1 MW geplant wird, muss im Einzelfall ein Immissionsschutzrechtliches Genehmigungsver-
fahren durchgefihrt werden.

Das Gewerbeaufsichtsamt hat keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes.

Die Darstellung im FNP wird an den Bebauungsplan angepasst, die Flache fir erneuerbare Energien riickt
deutlich von der Ortslage ab (ca. 75 m) und hat nur noch eine Flache von ca. 640 m? einschliellich dem an-
grenzendem Weg. Sie wird im FNP als Flache fiir erneuerbare Energien fir die Errichtung einer Hackschnitzel-
Heizanlage bezeichnet.

Die restlichen ca. 3.495 m? werden von 6ffentlichen Parkplatzflachen eingenommen, die nur bei Festveranstal-
tungen bendtigt werden.

Weitergehende immissonsschutzrechtliche Untersuchungen sind auf Grund der reduzierten Flache fiir erneuer-
bare Energien und auf Grund der Stellungnahme der Gewerbeaufsicht zum BPlan-Verfahren nicht erforderlich.

Regionalpan SBH 2003
schutzbedurftiger Bereich fir Bodenerhaltung und Landwirtschaft (Vorrangflur).

Sonstige libergeordnete Festsetzungen von Belang
Das Gebiet liegt in der Zone Ill des Wassrschutzgebiets Aichhalden TB |- IlI.

Umweltbericht
Aufgrund des zu erwartenden Versiegelungsgrades durch den Parkplatz und das Sondergebiet ist insbesondere
mit Eingriffen in den Boden und das Grundwasser zu rechnen.
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zugehoriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):
.Reilerweg* rechtskraftig § 10 Abs.2 BauGB i.V. mit

§ 8 Abs.2 BauGB (aus dem FNP entw.)
Bestand FNP 1998 Orthophoto (2005 u. alter) Planung 7. pkt. Anderung

mit 1.-6.pkt. And.

Flache fir die Landwirtschaft (0,41 ha)

Sonderflachen Hackschnitel (0,064 ha)
Parkplatz offentlich (0,349 ha)
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3.3.5 Aichhalden - 'Schachen/Barthleshof' - Neuausweisung Gewerbeflachen (1.5)

Lage / Kurzbeschreibung

Der Uberplante  Bereich wurde auf Grund
eingegangener  Stellungnahmen im Zuge der
frlhzeitigen  Beteiligung nochmals  Uberarbeitet,
verschoben und in der Flache reduziert. Mit einer
Gesamtflache von 6,97 ha schlief3t er nunmehr an die
bestehenden Gewerbeflachen am Koppengassle an
und erstreckt sich dort entlang in Richtung
Nordwesten.

Die Gemeinde verfiigt derzeit Uber keine freien
Gewerbeflachen in ausreichender Grofie, die sich flr
die Ansiedlung oder Erweiterung groRRerer Gewerbe-
betriebe eignen. Da derzeit drei konkrete Anfragen von
Interessenten vorliegen, besteht dringender Bedarf
diese Flachen auszuweisen. Aus Sicht der
Interessenten sollte eine Bebauung in den nachsten
zwei bis drei Jahren mdglich sein. Um keine Zeit zu
verlieren, soll die Gebietsausweisung noch in die 7.
punktuelle Anderung der vorbereitenden Bauleit-
planung aufgenommen werden.

Orthophoto 2005 u. alter

Eine Streifen am nordwestlichen Rand des
Plangebietes ist zwischenzeitlich bebaut und wird
deshalb als bestehende Gewerbeflache dargestellt.

Das Bebauungsplan-Verfahren ,Koppengassle® wurde eingeleitet.

Da eine Teilflache des Uberplanten Gebietes nicht zur Verfiigung steht, wird dieser Teilbereich als private
Grunflache dargestellt. Aulerdem werden Flachen fiir die Behandlung des anfallenden Oberflachenwassers
bendtigt und eine das Gebiet durchquerende WKK-Wasserleitung darf nicht Gberbaut werden. Diese Teilflache
wird ebenfalls als Grinflache bzw. als Flache fur Ausgleichsmallnahmen dargestellt.

Die Gewerbeflachenausweisung wird dadurch auf eine GrofRe von ca. 4,94 ha reduziert.

Zur geplanten Flachenausweisung wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Dieses kommt zu
dem Ergebnis, dass artenschutzrechtliche Belange einer Realisierung nicht grundsatzlich entgegen, sofern
erforderliche MafRnahmen auf Bebauungsplan-Ebene durchgeflihrt werden.

Eine vorliegende Natura2000-Vorprifung zur Flachenausweisung kommt zu dem Ergebnis, dass keine
Vertraglichkeitsprifung durchgefiihrt werden muss.

Regionalpan SBH 2003
schutzbedurftiger Bereich flr Bodenerhaltung und Landwirtschaft (Vorrangflur).

Sonstige libergeordnete Festsetzungen von Belang

Das Gebiet liegt in der Zone |l des Wasserschutzgebiets Aichhalden TB I- IlI.

Aullerdem wird das Gebiet von einer WKK-Hauptleitung tangiert, deren Verlauf im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung zu bertcksichtigen ist.
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zugehoriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):

Koppengassle Entwurf | e

Bestand FNP 1998 Planung 7. pkt. Anderung

mit 1.-6.pkt. And.

Flache fur die Landwirtschaft (6,97 ha) geplante Gewerbeflache (4,94 ha)
bestehende Gewerbeflache (0,16 ha)
private Grinflache (0,54 ha)
Ausgleichsflache (1,33 ha)

Umweltbericht

Durch Verschiebung und Flachenreduzierung wird eine Anpassung des Umweltberichts erforderlich. Insgesamt
ist davon auszugehen, dass durch die Flachenreduzierung und die Verlagerung der Fldche Richtung
Siidwesten die Beeintrdchtigung fiir Natur und Landschaft zumindest teilweise reduziert wird. Auch wird durch
das Abriicken von der FFH-Gebietsgrenze weiter norddstlich das Geféhrdungspotential deutlich minimiert.
Jedoch sind im Zuge einer verbindlichen Bauleitplanung diese Belange in Abstimmung mit den betroffenen
Fachbehdrden vertiefend zu untersuchen. Gleiches gilt fiir die Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange.

Beriicksichtigung immissionsschutzrechtlicher Belange

Es liegt eine Schallimmissionsprognose fiir die Erweiterungsflache 1.3 ,Kéappelesacker Ost III' des TUV vom
18.02.2012 vor. Dieses hat Larmemissonskontingente berechnet und vorgeschlagen. Dabei wurde auch die
planerische Vorbelastung fiir die geplante Entwicklungsflache 'Schachen/Barthleshof' berticksichtigt, wobei fiir
diese Flache ebenfalls Emissionskontingente vorgeschlagen wurden.

Alternativenpriifung

Die Gemeinde Aichhalden mdchte die kiinftige gewerbliche Entwicklung auf die Flachen dstlich der Ortslage im
Umfeld der Gewerbeflachen "Kappelesacker", "Hinteraichhalden", "Schachen" und "Barthleshof" konzentrieren.
Hier sind die erforderlichen infrastrukturellen Voraussetzungen bereits gegeben einschliellich der verkehrlichen
Anbindung Uber die K 5527 und K 5531 sowie den Ausbau der Stralle 'Koppengassle'.

In diesem Zusammenhang wird auch auf die Ausfihrungen zum Anderungspunkt 1.3 "Képpelesacker Ost IlI"
verwiesen. Die Gemeinde Aichhalden verfiigt nicht mehr Uber ausreichend Flachen, die zur Ansiedlung bzw.
Betriebsverlagerung grofierer Gewerbebetriebe zur Verfligung gestellt werden kénnen.

Bedarfsbegriindung

In diesem Zusammenhang wird auch auf die erganzenden Ausfihrungen zur Bedarfsermittlung flr Wohnbau-
und Gewerbeflachen verwiesen, die fir die 3. bis 6. punktuelle Anderung des FNP erarbeitet wurden (vgl. S. 34,
absehbarer Bedarf an Gewerbeflachen fiir Aichhalden, "Fazit™)
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"Wéhrend der Bedarf fiir den Ortsteil Rétenberg durch die vorliegenden Flachendarstellungen fiir die néchste
Zeit ausreichend gedeckt ist, wird fiir Aichhalden in absehbarer Zeit ein Engpass an gewerblichen
Entwicklungsflachen zu erwarten sein. Geeignete Flachen mit Nutzungspotential fiir gewerbliche Anlagen in den
Bestandsgebieten stehen nicht zur Verfiigung. Somit ist im Zuge einer anstehenden generellen Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes mit einer zusétzlichen Fldchenausweisung zu rechnen. Dabei ist zu lberpriifen,
inwieweit im Gegenzug derzeit nicht verfligbare Fldchen wie z.B. im Bereich Hinteraichhalden, sidlich des
Hbéhenkreuzweges, aus der Darstellung herausgenommen werden kann."

Die erwahnte zuséatzliche Flachenausweisung erfolgt nun auf Grund der Dringlichkeit bereits im Zuge der
vorliegenden 7. punktuellen Anderung, aber auch die Flachenreduzierung siidlich des Héhenkreuzweges wird
berlcksichtigt. Auf Grund der eingegangenen Anregungen aus der friihzeitigen Tragerbeteiligung erfolgte eine
Verschiebung des Plangebietes in Richtung Stidwesten an die bestehende Bebauung heran bei gleichzeitiger
Flachenreduzierung im nordwestlichen Bereich.

In der Bedarfsbegriindung zur 3.-6. pkt. Anderung: konnte davon ausgegangen werden, daR in Aichhalden noch
ca. 0,5 ha gewerbliche Entwicklungsflachen zur freien Verfigung stehen, im Bereich Aichhalden an der Karl-
Simon-Stralle. Zwischenzeitlich sind diese Flachen zum allergréRten Teil fir die Erweiterung der bestehenden
Betriebe vertraglich gesichert, bei zwei Flachen sind bereits konkrete Planungen in Bearbeitung. Damit reduziert
sich das aktuell verfugbar Angebot an Gewerbeflachen in Aichhalden auf eine Restflache von ca. 600 m? (s.a.
Planausschnitt Kapitel 3.3.2). Die Flachenausweisung 1.3 Kappelesacker Ost Il dient ausschlieRlich der
Erweiterung und Standortsicherung eines bestehenden Gewerbebetriebes und steht damit dem
Grundsticksmarkt nicht zur Verfiigung. Hierzu liegen bereits konkrete Planungen vor.

Damit hat die Gemeinde Aichalden in Bezug auf die gewerbliche Eigenentwicklung in Aichhalden selbst keinen
Handlungsspielraum mehr. Dabei liegen konkrete Anfragen von drei ortlichen Betrieben mit einer Gesamtgrofie
von ca. 3,0 ha vor. Diese kénnen an den bisherigen Standorten nicht erweitern und sind durch bestehende
Gemengelagen stark in ihrer Entwicklung behindert.

Deshalb sieht die Gemeinde einen begriindeten Handlungsbedarf zur Ausweisung neuer Gewerbeflachen fur
die Eigenentwicklung und die Standortsicherung ihrer ortlichen Betriebe und strebt durch das Gebiet 1.5
Schachen/Barthleshof die Erweiterung der bestehenden Gewerbeflachen am sudichen Rand der Ortslage von
Aichhalden an. Neben dem konkret benannten Bedarf sollen auch kurzfristig Uberplanbare Flachen ebenfalls fur
die Verlagerung und Erweiterung Ortlicher Betriebe zur Verfigung gestellt werden, deshalb nimmt die
Gebietsausweisung insgesamt eine Flache von ca. 6,97 ha ein.

Fir die Erweiterungsflache 1.3 liegt bereits der Bebauungsplan und das ErschlieBungskonzept vor, die
ErschlieBung des Gebietes steht an. Zusatzlich hat die Fa. Simon in einem Schreiben aus dem Jahr 2017
bereits weiteren Flachenbedarf von ca. 2,0 ha fiir die Produktionsausweitung angemeldet.

3.4 Auswirkungen der 7. pkt. Anderung auf die Gesamtbilanz der Ausweisung von
Wohnbauflachen im Teilverwaltungsraum Aichhalden

Der Wohn- und Gewerbebedarf in der VVG ist dem Anhang 2 und 3 zu entnehmen. Die geplanten
Bauflachenausweisungen befinden sich innerhalb der ermittelten Bedarfe.
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| 4 ANDERUNGEN IM TEILVERWALTUNGSRAUM HARDT |

4.1 Inhalte der 7. punktuellen Anderung:

Gemeinde Hardt

= '"Theilenwald West' - Umwidmung Mischgebiet und Erweiterung Wohngebiet (2.1)
. 'Am Walderweg - Neuausweisung Wohnbauflachen (2.3)
" Reduzierung genehmigter aber nicht verfligbarer Entwicklungsflachen flir Wohnen (2.3.a und 2.3.b)

4.2 Ubersichtsplan
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4.3 Darstellung der einzelnen Anderungsbereiche

4.3.1 Hardt — Umwidmung M und Erweiterung W 'Theilenwald West' (2.1)

Lage / Kurzbeschreibung

Der Anderungsbereich befindet sich am nord-
westlichen Rand von Hardt an der L 177 im Anschluf
an die bestehende Bebauung am Theilenweg.

Die Gebietsausweisung steht im Zusammenhang mit
der Aufstellung des BPlan-Verfahrens 'Theilenwald
West'. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen
die vorhandenen Baulicken am  Theilenweg
geschlossen werden und die stadtebauliche Situation
im Umfeld einer ehemaligen Hofstelle neu geordnet
werden. Die Flachen sind im genehmigten Flachen-
nutzungsplan noch nahezu vollstandig als Flache fiur
die Landwirtschaft dargestellt, zwischenzeitlich sind
jedoch Teilflache bereits bebaut und wohnbaulich
genutzt. Eine bestehende Mischbauflache soll im Zuge
der Anderung in Anpassung an die kiinftigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes als Wohnbau-
flache dargestellt werden. Zur Stralle wird eine
Mischbauflache dargestellt.

Mit Immissionskonflikten zu dem weiter nordlich
gelegenen Sportplatz ist nicht zu rechnen, es handelt
sich um einen Trainingsplatz, der nur gelegentlich
genutzt wird.

Nachdem an diesem Standort die Mdglichkeit einer zeithahen Realisierung gegeben ist zur Deckung des
tatsachlich vorhandenen kurzfristigen Bedarfs an Wohnbauflachen fur die ortliche Bevdlkerung, wird die
Gemeinde an anderer Stelle auf genehmigte aber derzeit nicht verfligbare Entwicklungsflachen fir Wohnen
verzichten (vgl. Kapitel 4.3.2).

Regionalpan SBH 2003
schutzbediirftiger Bereich fir Bodenerhaltung und Landwirtschaft (sonstige landwirtschaftliche Nutzflache),
Siedlungsflache.

Orthphoto 2005 u. alter

Sonstige iibergeordnete Festsetzungen von Belang
Das Gebiet liegt in der Zone Il des Wasserschutzgebiets Hardt TB I- lll. Belange des Grundwasserschutzes
sind durch entsprechende Festsetzungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

Umweltbericht

Aufgrund des zu erwartenden Versiegelungsgrades durch das Wohngebiet ist insbesondere mit Eingriffen in
den Boden zu rechnen. Beeintrachtigungen weiterer Schutzgliter, wenn auch in geringerem Male, z.B.
Grundwasser und Landschaftsbild sind jedoch ebenfalls gegeben.

Zwischenzeitlich liegt ein aktueller Bebauungsplan-
Entwurf vor. Gemaly der Begrindung zum aktuellen
Bebauungsplan-Entwurf soll entlang der Schramberger
StraBe die bestehende gemischte bauliche Nutzung
aus stadtebaulichen Griinden weiter fortgesetzt werden.

Die Gebietsabgrenzung in der FNP-Darstellung wird an
diesen Entwurf angepasst.
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zugehodriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand:
"Theilenwald West" Aufstellungsbeschluss gefasst

Genehmigung (geplant):
§ 10 Abs.2 BauGB i.V. mit
§ 8 Abs.2 BauGB (aus dem FNP entw.)

Bestand FNP 1998 mit 1.-6.pkt. And.

Mischbauflache Bestand (0,03 ha)
Flache fir die Landwirtschaft (1,53 ha)

Planung 7. pkt. Anderung

Wohnbauflache, Planung (1,29 ha)
Mischbauflache, Planung (0,27 ha)
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4.3.2 Hardt — 'Am Wilderweg' - Neuausweisung Wohnbauflachen (2.3)

Lage / Kurzbeschreibung

In der Gemeinde Hardt besteht weiterhin eine grofl3e
Nachfrage an Wohnbaufldchen, die Uber die noch
verfigbaren Bauflachen nicht befriedigt werden kann.
Realisierte Baugebiete der jingeren Vergangenheit
zeigen, dass diese nach der ErschlieBung in kiirzester
Zeit bebaut waren (z.B. Theilenwald und Landel-
hofweg).

Aus diesem Grund mdchte die Gemeinde Hardt durch
Nachverdichtungen im Bereich Walderweg, Rosenweg
und Tulpenweg neue Baufldchen zur Verfigung
stellen, ohne weiter in den AuRRenbereich ausweichen
zu mussen. Fir die sidliche Erweiterung des
Baugebietes 'Im Moos' wurde im November 2011 fir
die verfugbaren Grundsticke ein Bebauungsplan-
Verfahren eingeleitet. Damit erfolgt eine sukzessive
Realisierung des bereits vorliegenden Bebauungs-
konzeptes fir dieses Gebiet. [ orthphoto 2005 u. alter

Das Plangebiet der FNP-Anderung befindet schlielt
sudlich an den Walderweg an. Geplant ist hier die
Ausweisung einer Wohnbauflache mit einer maximalen
Breite von 25 m im Anschluss an die im FNP bereits
dargestellten Wohnbauflachen. Das schon bestehende
Wohnhaus wird mit in die Flache einbezogen. Damit
soll die Einleitung eines Bebauungsplan-Verfahrens
vorbereitet werden.

Ein Umweltbericht mit Artenschutz wurde zum BPlan- Ausschnitt GOP zum BBP 'Im Moos
Verfahren erarbeitet. Der Satzungsbeschluss zum Be- — Anderung und Erweiterung'
bauungsplan wurde am 21.02.2017 gefasst. Offentlich-
rechtliche Vertrage fiir erforderliche planexterne Aus-
gleichsmalRnahmen, fiir ArtenschutzmaRnahmen und
den erforderlichen Biotopausgleich sind abgeschlos-
sen.

Regionalplan SBH 2003
bestehende Siedlungsflache

Sonstige iibergeordnete Festsetzungen von Belang

Das Gebiet liegt in der Zone Ill des Wasserschutzgebiets Hardt TB I- lll. Zudem befinden sich noch zwei
Teilflachen eines nach §30 BNatSchG geschutzen Biotops in den geplanten Flachen. "Biotop-Nr.:
178163250062 Name: NaBwiesen stdwestlich Hardt"

Umweltbericht

Auf Grund der im Planungsgebiet bestehenden Nasswiesen, aber auch Gehdlze, ist durch das Wohngebiet
insbesondere mit eingriffen in Flora und Fauna zu rechnen. Beeintrachtigungen weiterer Schutzgiter, wenn
auch in geringerem Mal3e, z.B. Grundwasser, Landschaftsbild und Boden, sind jedoch ebenfalls gegeben.

Die Bertlicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange sowie die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, wenn eine konkrete Ermittlung des tatsachlichen Eingriffs mdglich ist.
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zugehodriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):
,Moos IV - Wélderweg* Satzungsbeschluss am 21.02.2017 § 10 Abs.2 BauGB i.V. mit
§ 8 Abs.2 BauGB (aus dem FNP entw.)
Bestand FNP 1998 mit 1.-6.pkt. And. Planung 7. pkt. Anderung
Flache flr die Landwirtschaft (0,76 ha) Wohnbauflache Bestand (0,34 ha)
Wohnbauflache Planung (0,42 ha)

Im Gegenzug verzichtet die Gemeinde Hardt auf bereits genehmigte Entwicklungsflachen fir Wohnen, die

derzeit nicht verfligbar sind, in einer Gré3e von insgesamt 1,46 ha (Teilflache 2.3.a mit 1,11 ha, Teilflache 2.3.b
mit 0,35 ha).

Die zur 3. bis 6. punktuellen Anderung erarbeitete Bedarfsbegriindung andert sich damit wie folgt:
die Alte-Last-Flache Har-WO01 reduziert sich auf 0,349 ha
die Alte-Last-Flache Har-W02 entfallt vollstandig.

Flachenreduzierung 2.3.a: 1,11 ha Flachenreduzierung 2.3.b: 0,35 ha

Die Verzichtsflache 2.3a beinhaltet Flachen, die einem landwirtschaftlichen Betrieb am westlichen Rand
zugeordnet sind. Die Flachen stehen nach Aussage des Eigentliimers in absehbarer Zeit nicht zur Verfligung.
Damit ist das Gesamtkonzept fiir die ErschlieRung in diesem Bereich nicht realisierbar und die Gemeinde Hardt
ist gezwungen, andere Flachen zur Deckung des Wohnbauflachenbedarfs zu Gberplanen.

Die Verzichtsflache 2.3b grenzt unmittelbar an o&ffentliche Griinflachen (Sport- und Festplatzgelande) an und

unterliegt entsprechenden Vorbelastungen. Sie wird zur Erganzung des Sportplatzgelandes bendtigt und soll
deshalb kinftig als 6ffentliche Grinflache dargestellt werden.
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4.4 Auswirkungen der 7. pkt. Anderung auf die Gesamtbilanz der Ausweisung von
Wohnbauflachen im Teilverwaltungsraum Hardt

Ubersicht Flaichenausweisungen der 7. punktuellen Anderung

Der Wohn- und Gewerbebedarf in der VVG ist dem Anhang 2 und 3 zu entnehmen. Die geplanten
Bauflachenausweisungen befinden sich innerhalb der ermittelten Bedarfe.
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| 5 ANDERUNGEN IM TEILVERWALTUNGSRAUM LAUTERBACH |

5.1 Inhalte der 7. punktuellen Anderung:

Gemeinde Lauterbach

. 'Boschel’ - Neuausweisung Misch.- und Wohngebiet und Sonderflache Festplatz (3.1)
. 'Kappelehof' - Erweiterung Sonderflache Beherbergung (3.2)
" 'Tannenackerle' - Reduzierung Sonderflachen (3.3)

5.2 Ubersichtsplan
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5.3 Darstellung der einzelnen Anderungsbereiche

5.3.1 Lauterbach — Neuausweisung Misch-, Wohn- und Sondergebiet Festplatz '‘Boschel’ (3.1)

Lage / Kurzbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich im ndrdlichen Teil der
Gemarkung von Lauterbach an der K 5528
(Sulzbacher StraBe) und schlieBt sidlich an die
bestehende weilerartige Bebauung am Diesenhof an.

Der Bebauungsplan-Entwurf vom Mai 2009 im
Verfahren sah die Neuausweisung von Wohn- und
Mischbauflachen sldlich im Anschluss an die
bestehende Bebauung vor sowie die Ausweisung
eines Festplatzes. Die bestehende Bebauung am
sudlichen Rand des Geltungsbereichs wurde als
Mischbauflache in den Geltungsbereich des BPlanes
mit aufgenommen.

Zwischenzeitlich wurde diese Planung zum einen auf
Grund der eingegangenen Anregungen aus der
frlhzeitigen Tragerbeteiligung des FNP-Verfahrens
und zum anderen auf Grund einer Uberprifung der
ErschlieRungssituation  vollstdndig Uberplant und
deutlich reduziert. [orthphoto 2005 u. alter |

Es sollen nun nur noch der konkrete Standort fir einen

Festplatz, eine geringfligige Erweiterungsmdglichkeit flir einen kleinen Handwerksbetrieb und die Mdéglichkeit
fur zwei weitere Wohnbauplatze an der bestehenden Erschliefungsstralle zur Deckung des Eigenbedarfs am
Deisenhof geschaffen werden. Effektiv ergibt sich hieraus eine zusatzliche Wohnbauflache von 0,19 ha, die
ausschlieRlich fur die ortliche Bevdlkerung zur Verfugung steht. Auf eine Reduzierung von genehmigten
Entwicklungsflachen z.B. im Bereich 'Holzleshof' wird deshalb verzichtet.

Die Darstellung des FNP orientiert sich an den Vorgaben des vollstadndig Uberarbeiteten und reduzierten
Bebauungsplan-Entwurfs.

Regionalplan SBH 2003
bestehende Siedlungsflache und schutzbedurftiger Bereich fur Bodenerhaltung und Landwirtschaft (sonstige
landwirtschaftliche Nutzflache)

Sonstige iibergeordnete Festsetzungen von Belang
Das Plangebiet liegt komplett im Landschaftsschutzgebiet "Sulzbachtal".

Fir diesen Bebauungsplan wurde bereits am 25.02.2013 der Satzungsbeschluss gefasst. In der
Abwagungsvorlage wird ausgefihrt, dass die Untere Naturschutzbehdrde nach nochmaliger Rucksprache
derzeit keine Neuabgrenzung des Landschaftsschutzgebietes anstrebt. Die Untere Naturschutzbehoérde hat in
der Stellungnahme zum Bebauungsplan keine Bedenken gegen den Bebauungsplan vorgebracht. Ggf. wird
noch ein formloser Antrag auf Befreiung von der Schutzgebietsverordnung gestellt, sofern die Untere
Naturschutzbehorde einen dies fiir erforderlich erachtet.

Die FFH-Gebietsabgrenzung wurde zztl. Gberarbeitet. GemafR Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde
zum Bplan-Vefahren ist das FFH-Gebiet nunmehr nicht mehr betroffen.

Umweltbericht

Die geplante Bebauung ist aufgrund des zu erwartenden Versiegelungsgrades und der Massierung der
Baukorper insbesondere mit Eingriffen in den Boden und das Landschaftsbild, in geringerem Umfang auch in
das Grundwasser sowie Arten und biologische Vielfalt verbunden.

zugehodriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):

"Boschel" Seit 2009 im Verfahren, § 10 Abs.2 BauGB i.V. mit

vollstéandig Uberarbeiteter Entwurf 2012 | § 8 Abs.2 BauGB (aus dem FNP entw.)
Satzungsbeschluss am 25.02.2013




VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT AICHHALDEN — HARDT - LAUTERBACH - SCHRAMBERG

FLACHENNUTZUNGSPLAN 1998 - 7. PUNKTUELLE ANDERUNG Begriindung Seite 29
Bestand FNP 1998 mit 1.-6.pkt. And. Planung 7. pkt. Anderung
Flache fur die Landwirtschaft (0,79 ha) Wohnbauflache Planung (0,19 ha)
Mischbauflache Planung
(0,17 ha, davon bereits bebaut: 0,143 ha
SO Festplatz (0,20 ha)
Ausgleichsflache Planung (0,23 ha)

Bebauungsplan-Entwurf

Ausschnitt aus dem Uiberarbeiteten BPlan
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5.3.2 Lauterbach — Erweiterung Sonderflache Beherbergung ‘Kappeleshof’ (3.2)

Lage / Kurzbeschreibung

Die  vorgesehene Plananderung mit  einer
Gesamtflache von 1,63 ha umfasst den Standort eines
groRen Hotelbetriebes zwischen der Passhéhe
'Fohrenbuhl' und der Ortslage Lauterbach, ca. 300 m
nordlich der L 108 (Hornberger Strale) gelegen.

Der Hotelbetrieb hat Erweiterungsbedarf angemeldet.
Als Grundlage hierflir wurde jedoch vom Landratsamt
Rottweil als Genehmigungsbehérde die Aufstellung
eines Bebauungsplanes fir den bisher im
Aulenbereich liegenden Hotelstandort gefordert.
Gleichzeitig ist der FNP im Parallelverfahren
anzupassen. Dies ist Sache der vorliegenden
Plananderung. In Anlehnung an die Vorgaben des
Bebauungsplanes erfolgt eine Erweiterung der
Sondergebietsflache Beherbung.

Auf Grund der besonderen Lage von Lauterbach und Orthohoto 2005 u. &lter
der Bedeutung des Fremdenverkehrs legt die

Gemeinde Lauterbach groRen Wert auf die Erhaltung

und Ausbau der touristischen Infrastruktur.

Im Zuge der frihzeitigen Tragerbeteiligung wurde angeregt, die Gebietsabgrenzung an den Bebauungsplan-
Entwurf anzupassen. Dieser Anregung wurde gefolgt, die Sondergebietsflichen werden entsprechend
verkleinert.

Regionalplan SBH 2003
schutzbediirftiger Bereich fiir Bodenerhaltung und Landwirtschaft (sonstige Landwirtschaftliche Nutzflache).

Sonstige libergeordnete Festsetzungen von Belang

Es grenzen nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope an das Gebiet an.

Weiterhin kdnnen Belange des Denkmalschutzes betroffen sein (Kapelle des Kappeleshofs), diesbeziglich ist
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine Abstimmung mit der Fachbehdrde vorzunehmen.

Es ist keine Umwandlungserklarung gem. § 10 LWaldG sowie keine Umwandlungsgenehmigung nach
§ 9 LWaldG erforderlich, da die Walddarstellung fehlerhaft ist (RP FR 20.08.2020).

Umweltbericht

Die Erweiterung des bestehenden Sondergebietes Beherbergung ist aufgrund der zu erwartenden zusatzlichen
Bebauung insbesondere mit Eingriffen in den Boden verbunden. Dariiber hinaus sind Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes, von Flora und Fauna sowie eines Kulturdenkmals nicht auszuschlieRen.

zugehodriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):
"Kappelehof" rechtskraftig § 10 Abs.2 BauGB i.V. mit
§ 8 Abs.2 BauGB (aus dem FNP entw.)
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Bestand FNP 1998 mit 1.-6.pkt. And. Planung 7. pkt. Anderung
SO Beherbergung Planung (0,74 ha) SO Beherbergung Planung (1,01 ha
Flache fir die Landwirtschaft (0,89 ha) Ausgleichsflache (0,62 ha)
effektive Neuausweisung nur fur SO: ca. 0,42 ha
die restlichen Flachen sind bereits bebaut

Bebauungsplan-Ausschnitt
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5.3.3 Lauterbach - Reduzierung Sonderbauflachen SO 'Tannenackerle’ (3.3)

Lage und Kurzbeschreibung:

Im Zuge der 4. punktuellen Anderung wurde das
im genehmigten FNP als Sonderbauflache Kur
dargestellte Gebiet als Sonderbauflache flr
Beherbergung umgewidmet.

Nachdem nunmehr absehbar ist, dass mittel- bis
langfristig kein Erweiterungsbedarf durch den
derzeitigen Nutzer der bestehenden Baulichkeiten
und Einrichtungen angemeldet wird, der den
bisher unbebauten nordwestlichen Teil des
Sondergebietes tangiert, hat sich die Gemeinde
Lauterbach entschlossen, die Flache um ca.
1,04 ha zu reduzieren. Dies entspricht auch den
Anregungen, die im Verfahren zur 4. punktuellen
Anderung vorgebracht wurden.

Mit dieser Flachenreduzierung kann die
Neuausweisung von  Sonderbauflachen im
Bereich Kappeleshof kompensiert werden.

Regionalplan SBH 2003

schutzbediirftiger Bereich flir Bodenerhaltung und Landwirtschaft (sonstige Landwirtschaftliche Nutzflache),
sonstige Waldflache.

Sonstige libergeordnete Festsetzungen von Belang

Lage im Landschaftsschutzgebiet "Sulzbachtal"

Umweltbericht
Aufgrund der Flachenreduzierung ist von einer deutlichen Verbesserung der Umweltbedingungen auszugehen.

zugehoriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):
Bestand FNP 1998 mit 1.-6.pkt. And. Planung 7. pkt. Anderung
Sonderbauflache Beherbergung (1,58 ha) Sonderbauflache Beherbergung (0,54 ha)

Flache fir Landwirtschaft (1,04 ha
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5.4 Auswirkungen der 7. pkt. Anderung auf die Gesamtbilanz der Ausweisung von
Wohnbauflachen im Teilverwaltungsraum Lauterbach

Der Wohn- und Gewerbebedarf in der VVG ist dem Anhang 2 und 3 zu entnehmen. Die geplanten
Bauflachenausweisungen befinden sich innerhalb der ermittelten Bedarfe.
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| 6 ANDERUNGEN IM TEILVERWALTUNGSRAUM SCHRAMBERG |

6.1 Inhalte der 7. punktuellen Anderung:

Talstadt

" ‘Josef- Andre-StralRe’ Umwidmung M-Fléachen (4.1.2)
. 'Okokonto Felsenkeller' Erweiterung (4.1.3)

Sulgen

Okokonto Birkenhof - Okokonto (4.2.2)
Okokonto Hutneck (4.2.3)

Tennenbronn

. Okokonto Gersbach (4.3.2)

" Okokonto Ramstein (4.3.3)

" Okokonto Waldweide / Remsbach (4.3.9)

'Schachle' -Neuausweisung Grinflache fur Sport, Spiel, Freizeit (4.3.10)

Waldméssingen
. '‘Brunnen' - Anpassung Versorgungsflachen (4.4.2)

Heiligenbronn
=——Heiligenbronn | und Il - Retention Oberflachenwasser (4.5.1)
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6.2 Ubersichtsplan Talstadt — Sulgen - Schéonbronn
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6.3 Ubersichtsplan Tennenbronn

6.4 Ubersichtsplan Waldméssingen - Heiligenbronn
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6.5 Darstellung der einzelnen Anderungsbereiche
6.5.1 Talstadt— Umwidmung Mischgebiets-Flachen 'Josef-Andre-Stralle’ (4.1.2)

Lage / Kurzbeschreibung

Das Plangebiet in der Talstadt ist Teil des
Sanierungsgebietes 'Talstadt Sid'. Das bestehende
Seniorenzentrum innerhalb der Gemeinbedarfsflache
soll nach Suden erweitert werden, das stadtebauliche
Umfeld neu geordnet werden.

Aus diesem Grund wurde ein Bebauungsplan-
Verfahren eingeleitet. Parallel dazu muRR die
Darstellung des Flachennutzungsplanes angepasst
werden, die Gemeinbedarfsflichen werden erweitert,
die bestehende Mischbauflache entfallt.

Regionalplan SBH 2003
Siedlungsflache

Sonstige libergeordnete Festsetzungen von Belang
Nicht betroffen

Orthphoto 2005 u. alter

Umweltbericht
Die Anderung bringt auf FNP-Ebene keine erheblich negativen Auswirkungen mit sich.

zugehoriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):
"Noérdliche Josef Andre Stral3e" Aufstellungsbeschluss 19.11.2009 § 10 Abs.2 BauGB i.V. mit

§ 8 Abs.2 BauGB (aus dem FNP entw.)
Bestand FNP 1998 mit 1.-6.pkt. And. Planung 7. pkt. Anderung

Mischbauflache Bestand (ca. 0,11ha) Gemeinbedarf Bestand (0,11 ha)
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6.5.2 Tennenbronn —'Schachle’ - Neuausweisung Griinflache fiir Sport, Spiel, Freizeit (4.3.10)

Lage / Kurzbeschreibung

Der Anderungsbereich mit einer GroRe von insgesamt
ca. 0,27 ha befindet sich im nordwestlichen Siedlungs-
teil von Tennenbronn und grenzt an das bestehende
Sportplatzgelande an. Vorgesehen ist die Errichtung
eines zusatzlichen kleinen Bolzplatzes an einem
Standort, der mdglichst wenig Konfliktpotential zur
nordlich, westlich und sldwestlich angrenzenden
Wohnbebauung besitzt.

Diese Flache soll im Zuge der 7. Anderung des FNP
als Griunflache fir Sport, Spiel und Freizeit
ausgewiesen werden.

Auf dieser neuen Flache soll ein kleiner Bolzplatz mit
einer Grélke von ca. 35 m x 50 m angelegt werden. Als
Standort war urspringlich die ehemalige Leichtathletik-
flache am westlichen Rand des FulRballfeldes geplant.
Dies konnte jedoch auf Grund von Beschwerden der
Anwohner nicht realisiert werden, so dass ein
Alternativstandort untersucht werden musste. Orthphoto 2005 u. &lter

Das Waldumwandlungsverfahren ist bereits abgeschlossen.

Regionalpan SBH 2003
schutzbediirftiger Bereich fir die Bodenerhaltung und die Forstwirtschaft (sonstige Waldflache)

Sonstige libergeordnete Festsetzungen von Belang
Sonstige Ubergeordnete Festsetzungen von Belang sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Umweltbericht

Mit Beeintrdchtigungen durch die Planung ist vor allem auf Flora und Fauna zu rechnen, da Teile des
Waldbestandes gerodet werden, dariiber hinaus, wenn auch in geringem Mal3, auf Boden, Landschaftsbild
sowie Mensch / Erholung. Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt im Zuge einer konkreten
Genehmigungsplanung. Zwischenzeitlich liegt ein Gutachten zum Artenschutz vor. Demnach stehen
artenschutzrechtliche Belange einer Realisierung nicht grundsatzlich entgegen, sofern erforderliche
MaRnahmen auf Bebauungsplan-Ebene durchgefiihrt werden.

zugehoriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):

Bestand FNP 1998 mit 1.-6.pkt. And. Planung 7. pkt. Anderung

Waldflache Bestand (0,27 ha) Griinflache Planung (0,27 ha)
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6.5.3 Waldmossingen — Anpassung Versorgungsflachen (4.4.2)

Lage / Kurzbeschreibung

Der kleine Anderungsbereich am siidéstlichen Rand
von Waldméssingen befindet sich zwischen einer
grolRen Umspannstation eines Energieversorgungs-
unternehmens und bestehenden Gewerbeflachen.
Durch einen Flachentausch besteht nunmehr die
Méglichkeit, den ndrdlichen Rand der Versor-
gungsflache fir die verkehrliche ErschlieBung des
Gewerbegebietes zu nutzen und damit eine
Verbesserung der Infrastruktur zu erreichen.

Die zukunftige Verkehrsflache soll auf Ebene des
Flachennutzungsplanes als bestehende Gewerbe-
flache dargestellt werden.

Regionalpan SBH 2003
Siedlungsflachen, sonstige  Flachen fur die
Landwirtschaft

Sonstige ubergeordnete Festsetzungen von
Belang
Nicht betroffen

Umweltbericht
Bei der geplanten Anderung werden die Versorgungsflachen fiir Elektrizitat in Gewerbeflachen umgewidmet. Mit
der Umwidmung sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft verbunden.

zugehodriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):
Anderung&Erweiterung Brunnen Satzungsbeschluss 25.05.2023 | -=—----me-
Bestand FNP 1998 mit 1.-6.pkt. And. Planung 7. pkt. Anderung

Flache fir Versorgungsanlagen (0,08 ha) Gewerbeflache Bestand (0,08 ha)
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6.5.4 Heiligenbronn — Retention Oberflachenwasser 'Heiligenbronn | und II’ (4.5.1)

Lage / Kurzbeschreibung

Auf ca. 0,51 ha landwirtschaftlich als Acker genutzter
Flache ist im Nordosten von Heiligenbronn die Anlage
eines Retentionsbeckens sowie ggf. eines Ldsch-
wasserbehalters fur die Baugebiete Heiligenbronn |
und Il vorgesehen.

Der Bedarf steht in Zusammenhang mit der
ErschlieBung der Baugebiete Heiligenbronn | und II,
die aus den zugehérigen Bebauungsplan-Verfahren
entwickelt wurden.

Da bei dieser Anlage der Aspekt der Vermeidung von
Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft und die
Verbesserung der Situation fir die angrenzende
Eschach im Vordergrund steht, soll der Bereich im
Zuge der 7. pkt. Anderung als Ausgleichsflache
dargestellt werden.

Die Realisierung des Vorhabens erfolg in enger

Abstimmung mit den betroffenen Fachbehoérden

(Untere Wasser- und Bodenschutzbehdrde, | Orthphoto 2005 u. Alter |
Naturschutzbehérde). Bei Bedarf werden

weitergehende MalRnahmen zum Schutz von Natur

und Umwelt ergriffen. Die Erforderlichkeit einer FFH-Vorprifung wird ebenfalls mit den Fachbehdrden direkt
abgestimmt (s.a. Aussagen des Umweltberichtes).

Regionalpan SBH 2003
sonstige landwirtschaftliche Nutzflache, schutzbedirftiger Bereich fiir die Bodenerhaltung und die Landwirtschaft
(Vorrangflur)

Sonstige iibergeordnete Festsetzungen von Belang
Nicht unmittelbar betroffen, nérdlich grenz das FFH-Gebiet "Eschachtal und Seitentaler" an.

Umweltbericht

Je nach Bauausfuhrung kénnen ggf. im Zuge der Realisierung der Maflinahme ein in der Nahe befindliches §30-
Biotop und das angrenzende FFH-Gebiet 'Eschachtal’ beeintréachtigt werden. Dartber hinaus ist insbesondere
mit eingriffen in den Boden zu rechnen. Insgesamt dient die MalRnahme jedoch der Reduzierung von Eingriffen,
wie sie u.a. derzeit durch die ungefilterte Einleitung von Regenwasser in die Eschach gegeben sind.

zugehoriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):
Heiligenbronn | Vorentwurf / frihzeitige Beteiligung | -—--------
28.02.2008
Bestand FNP 1998 mit 1.-6.pkt. And. Planung 7. pkt. Anderung
Mischbauflache Bestand (0,07 ha) Ausgleichsflache Retention (0,51 ha)
Flache fir die Landwirtschaft (0,44 ha)
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6.6—Auswirkungen der 7. pkt. Anderung auf die Gesamtbilanz der Ausweisung von
Wohnbau- und Gewerbeflachen im Teilverwaltungsraum Schramberg und Teilorte

Der Wohn- und Gewerbebedarf in der VVG ist dem Anhang 2 und 3 zu entnehmen. Die geplanten
Bauflachenausweisungen befinden sich innerhalb der ermittelten Bedarfe.
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7 ERGANZENDE AUSWEISUNG VON OKOKONTOFLACHEN IM
TEILVERWALTUNGSRAUM SCHRAMBERG

Nachdem der Gesetzgeber die Kommunen im Rahmen der Bauleitplanung mit dem § 1a BauGB dazu
verpflichtet hat, die zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt auszugleichen und ein ausreichender
Ausgleich oftmals nicht innerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplanes erreicht werden kann, hat der
Gemeinderat von Schramberg beschlossen, auf Grundlage eines Fachgutachtens mehrere Okokontoflachen
auszuweisen und im Zuge der 6. punktuellen Anderung in den FNP zu (ibernehmen.

In Ergénzung des Fachgutachtens besteht nun die Mdbglichkeit, weitere geeignete Mallnahmenflachen zu
sichern. Diese sollen im Zuge der 7. punktuellen Anderung mit aufgenommen werden. Es handelt sich dabei
wiederum um eine nachrichtliche Darstellung von Planungen, die auf Basis anderer Verfahren erarbeitet
wurden.

Die einzelnen Teilflachen sind nachfolgend aufgefihrt. Die Darstellung erfolgt durch Uberlagernde Darstellung
als 'Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft' mit der Zuordnung
'‘Okokonto'. Fir diese Flachen wird eine Konzeption erstellt, in der alle Belange geprift und mit den betroffenen
Fachbehdrden abgestimmt werden. Ziel ist dabei grundsatzlich die Verbesserung der Umweltsituation.

In der nachfolgenden Tabelle sind die einzelnen Teilflachen einschlieRlich einer kurzen Vorhabensbeschreibung
aufgefiihrt. Eine detaillierte Angabe von MalRnahmen und Zielen bleibt der Fachplanung vorbehalten und ist
nicht Sache der Flachennutzungsplanung.

Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich. Sofern Waldflachen betroffen sind, verbleiben diese weiterhin im
Waldverband, Waldumwandlungen i.S. des Landeswaldgesetzes sind nicht vorgesehen.

Nr. Bezeichnung |[GroRe |Ortsteil tiberlagerte Nutzung FNP | Beschreibung / Info
(eine detaillierte Beschreibung bleibt
der Fachplanung vorbehalten)

4 1.3 |Felsenkeller 1,51 ha| Talstadt Flache f. d. Forstwirtschaft |es wird hierzu auf Fachplanungen
verwiesen, die in Abstimmung mit
den betroffenen Fachbehdérden
erstellt werden. Dabei kann es ggf.
auch zu Konkretisierungen
bezliglich der Gebietsab-
grenzungen kommen.

4.2.2 |Birkenhof 2,28 ha| Sulgen Flache f. d. Landwirtschaft |s.o.,

durch die Gebietsauswiesung
entfallt in diesem Fall ein kleiner
als bestehende Wohnbauflache
dargestellter Bereich (0,26 ha)

4.2.3 |Hutneck 4,21 ha| Sulgen Flache f. d. Forstwirtschaft |es wird hierzu auf Fachplanungen
Flache f. d. Landwirtschaft |verwiesen, die in Abstimmung mit

den betroffenen Fachbehorden

4.3.2 |Gersbach 3,69 ha| Tennenbronn FI:a:tche f. d. Forstwjrtschaft erstellt werden. Dabei kann es ggf.
Flache f. d. Landwirtschaft | 5ych zu Konkretisierungen

4.3.3 |Ramstein 2,65 ha| Tennenbronn |Flache f. d. Forstwirtschaft |bezuglich der Gebietsab-
Flache f. d. Landwirtschaft |grenzungen kommen.

4.3.9 [Waldweide / 1,77 ha| Tennenbronn |Flache f. d. Forstwirtschaft

Remsbach Flache f. d. Landwirtschaft
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7.1.1 Talstadt — Okokonto Erweiterung 'Felsenkeller' (4.1.3)

Bestand FNP1998 mit 1.-6.pkt. A. | Orthphoto (Stand 2005 u. ilter): Planung 7. pkt. Anderung

7.1.2 Sulgen — Okokonto 'Birkenhof' (4.2.2)

Bestand FNP1998 mit 1.-6.pkt. A. | Orthphoto (Stand 2005 u. ilter): Planung 7. pkt. Anderung

Durch die Gebietsausweisung entfallt in diesem Fall ein kleiner als bestehende Wohnbauflache dargestellter
Bereich von 0,26 ha.

7.1.3 Sulgen — Okokonto 'Hutneck’ (4.2.3)

Bestand FNP1998 mit 1.-6.pkt. A. | Orthphoto (Stand 2005 u. ilter): Planung 7. pkt. Anderung
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7.1.4 Tennenbronn — Okokonto 'Gersbach’ (4.3.2)

Bestand FNP1998 mit 1.-6.pkt. A. | Orthphoto (Stand 2005 u. ilter): Planung 7. pkt. Anderung

7.1.5 Tennenbronn — Okokonto 'Ramstein’ (4.3.3)

Bestand FNP1998 mit 1.-6.pkt. A. | Orthphoto (Stand 2005 u. lter): Planung 7. pkt. Anderung

7.1.6 Tennenbronn — Okokonto 'Waldweide / Remsbach' (4.3.9)

Bestand FNP1998 mit 1.-6.pkt. A. | Orthphoto (Stand 2005 u. ilter): Planung 7. pkt. Anderung

8 UMWELTBERICHT ALS GESONDERTER BESTANDTEIL DER BEGRUNDUNG

Aufgrund der geanderten Gesetzeslage wurde zu den einzelnen Anderungen, die im Verfahren der
7. punktuellen Anderung verbleiben, ein Umweltbericht erstellt. Die Ergebnisse sind in Kurzform in den
Erlauterungen zu den einzelnen Gebietsausweisungen dargestellt.

Der Umweltbericht ist als gesonderter Teil der Begrindung zur 7. punktuellen Anderung des
Flachennutzungsplanes beigeflgt.
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9 ANLAGEN |

Auf Grund dessen, dass sich die 7., 9. und 10. Teilanderung des FNP zeitlich parallel im Verfahren befindet
wurde in allen Planteilen - zur Darstellung eines raumlichen Gesamtiiberblicks (iber alle geplanten Anderungen
in den 3 Teilanderungverfahren - alle Flachen der 7., 9. und 10. Teildnderung dargestellt. Darlber hinaus
wurden die geplanten / vollzogenen FNP-Berichtigungen zur Information in die Planteile aufgenommen.

Die Flachen der gegenstandlich 7. Teilanderung sind in den Teilplanen jeweils blau dargestelit.

9.1 Teilplan Aichhalden M 1:5.000
mit der Teilflache 1.1 'Alter V', M 1:5.000

9.2 Teilplan Aichhalden M 1:5.000

mit der Teilflache 1.2 'Hinteraichhalden-Hohenkreuzstrafie'

9.3 Teilplan Aichhalden M 1:5.000
mit den Teilflachen 1.3 'Kappelesacker Ost III', 1.5 'Schachen / Barthleshof

9.4 Teilplan Aichhalden M 1:5.000

mit der Teilflache 1.4 'ReilRerweg’

9.5 Teilplan Hardt M 1:5.000
mit den Teilflachen 2.1 'Theilenwald West', 2.3 'Am Walderweg'

9.6 Teilplan Lauterbach M 1:5.000

mit der Teilflache 3.1 'Boschel’

9.7 Teilplan Lauterbach M 1:5.000
mit der Teilflache 3.2 'Kappelehof'

9.8 Teilplan Lauterbach M 1:5.000

mit der Teilflache 3.3 'Tannenackerle'

9.9 Teilplan Schramberg-Talstadt M 1:5.000
mit den Teilflachen 4.1.2 'Josef-Andre-Strale', 4.1.3 'Okokonto Felsenkeller'

9.10 Teilplan Schramberg-Sulgen M 1:5.000
mit der Teilflache 4.2.2 'Okokonto Birkenhof'

9.11 Teilplan Schramberg-Sulgen M 1:5.000
mit der Teilflache 4.2.3 'Okokonto Hutneck'

9.12 Teilplan Schramberg-Tennenbronn M 1:5.000
mit den Teilflachen 4.3.2 'Okokonto Gersbach' und 4.3.10 'Schachle'
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9.13 Teilplan Schramberg Tennenbronn M 1:5.000
mit der Teilflache 4.3.3 'Okokonto Ramstein'

9.14 Teilplan Schramberg-Tennenbronn M 1:5.000
mit den Teilflachen 4.3.9 'Okokonto Waldweide'

9.15 Teilplan Schramberg-Waldmodssingen M 1:5.000

mit der Teilflache 4.4.2 'Brunnen'

9.16 Teilplan Schramberg-Heiligenbronn M 1:5.000
mit der Teilflache 4.5.1 'Heiligenbronn | und II'

9.17 Gesamtlegende FNP M 1:50.000
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| 10 ANHANG

Anhang 1 - Ubersicht der Anderungsfliachen in den einzelnen Teilinderungsverfahren

Anhang 2 - Wohnbauflachenbedarf

Anhang 3 — Gewerbeflachenbedarf
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