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1 VORBEMERKUNGEN

1.1 Allgemeines / Anlass und Erfordernis der vorliegenden Planung

Die Verfahren zur 1. punktuellen Anderung (Ausweisung von Konzentrationszonen fir die Windkraft — Jahr 1998
bis 2008) wurde verfahrensrechtlich vollstandig durchgefiihrt, ein Wirksamkeitsbeschluss wurde jedoch nicht
gefasst.

Die Planung zur Ausweisung von Konzentrationszonen fir die Windkraft wurde auf Grund neuer Rechtsgrundla-
gen von Planungsvorgaben auf Basis eines neuen Gutachtens zur Windenergie in der Flachennutzungsplanung
komplett Giberarbeitet und als 8. punktuelle Anderung erneut ins Verfahren gebracht.

Das Verfahren der 2. punktuellen Anderung des genehmigten Flachennutzungsplanes der Verwaltungs-
gemeinschaft Aichhalden — Hardt — Lauterbach — Schramberg mit dem Zielhorizont 2010 wurde am 23.06.2008
mit dem Wirksamkeitsbeschluss des Gemeinsamen Ausschuss abgeschlossen.

Der Wirksamkeitsbeschluss der Verfahren zur 3. bis 6. punktuellen Anderung dieses Flachennutzungsplanes
wurde am 12.10.2011 durch den Gemeinsamen Ausschuss gefasst. Die 3., 4. und 6. punktuelle Anderung wur-
den zwischenzeitlich genehmigt.

Der Wirksamkeitsbeschluss fiir die 5. punktuelle Anderung wurde aufgehoben, da fiir einen Anderungspunkt ei-
ne erneute Offenlage durchgeflihrt werden musste. Dieser Verfahrensschritt ist zwischenzeitlich abgeschlossen.
Der erneute Wirksamkeitsbeschluss ist gefasst. Die 5. punktuelle Anderung ist nun ebenfalls genehmigt.

Ein Verfahren zur 7. punktuellen Anderung ist war zwischenzeitlich bereits abgeschlossen, muss jedoch auf
Grund einer Beanstandung der Genehmigungsbehdrde nochmals offengelegt werden.

Parallel zu den vorgenannten punktuellen Anderungen wurde der genehmigte Fldchennutzungsplan auf eine di-
gitale Planbasis umgestellt und als Kartengrundlage das automatisierte Liegenschaftskataster (ALK) hinterlegt.
Soweit verfligbar, wurden alle fir die Flachennutzungsplanung relevanten digitalen raumbezogenen Daten als
nachrichtliche Plandarstellung Gbernommen (z.B. Schutzgebietsabgrenzungen, Hauptver- und Entsorgungslei-
tungen, Uberschwemmungsgebiete).

Damit sollten die punktuellen Anderungsverfahren abgeschlossen sein und weiterer Anderungs- bzw. Anpas-
sungsbedarf Uber eine generelle Fortschreibung des Flachennutzungsplanes eingearbeitet werden, wobei ins-
besondere auch die geanderten gesetzlichen Rahmenbedingungen bzw. Rechtsvorgaben besonders in Bezug
auf die Bedarfsbegrindung und eine restriktive Neuausweisung von Bauflachen zu berucksichtigen sind.

Ende 2014 wurde ein Verfahren zur 9. punktuellen Anderung des Flachennutzungsplanes eingeleitet, da neben
geringflgigen Anpassungen von Wohnbau-, Mischgebiets- und Sondergebietsflachen im Teilverwaltungsraum
Schramberg von mehreren Betrieben auch dringender Bedarf an Erweiterungsflachen angemeldet wurde. In
diesem Zusammenhang wurden auch in den Gemeinden Aichhalden, Hardt und Lauterbach Anpassungen vor-
genommen. Entsprechende Bebauungsplanverfahren sind bereits im Verfahren, wurden eingeleitet oder sind in
nachster Zeit geplant. Neben kleinteiligen Erweiterungen von Gewerbeflachen sind auch weitere Ausweisungen
und Anpassungen Sondergebietsflachen, Griinflachen und Okokonten in der 9. punktuellen Anderung enthalten.
Die friihzeitige Beteiligung fir dieses Verfahren ist erfolgt, ber die eingegangenen Anregungen wurde beraten.
Die Offenlage wurde im Jahr 2017 durchgefuhrt. Aufgrund zwischenzeitlich fortgeschrittener oder abgeschlosse-
ner BPlan-Verfahren und erforderlicher Abstimmungen mit der vorliegenden 10. pkt. Anderung wird fiir diese 9.
punktuelle Anderung ein erneutes Beteiligungsverfahren erforderlich, die zeitgleich mit dem Beteiligungsverfah-
ren der 10. pkt. Anderung erfolgen soll.

Die Verwaltungsgemeinschaft hatte urspriinglich beabsichtigt nach Abstimmung mit den Umlandgemeinden En-
de 2014 mit der 2. generellen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes sowie mit der 1. generellen Fort-
schreibung des Landschaftsplanes zu beginnen. Dieser Schritt wird sich aus unterschiedlichen Griinden verz6-
gern.

Bis mit ersten Ergebnissen aus diesen generellen Verfahren gerechnet werden kann, muss im Rahmen einer
weiteren punktuellen Anderung der dringende Fliachenbedarf der Verwaltungsgemeinden Aichhalden und
Schramberg in Bezug auf den Gewerbeflachenbedarf abgearbeitet werden. Dies ist der Anlass fur die vorliegen-
de 10. punktuelle Anderung, in die dann noch weitere kleinere Anderungspunkte aufgenommen wurden.

Da auch bei diesem Verfahren eine Anpassung an aktuelle Bebauungsplan-Verfahren vorgenommen werden
muss, werden zusatzliche Anderungspunkte aufgenommen, bereits enthaltene angepasst und einzelne Ande-
rungspunkte aufgrund neuer Erkenntnisse gestrichen.
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1.2 Kurzbeschreibung des Plangebiets / Lage im Raum

Die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft
Aichhalden — Hardt — Lauterbach — Schram-
berg (VVG Schramberg) liegt im Kreis Rottweil
(Sitz Rottweil) innerhalb des Regierungs-
bezirks Freiburg. Das Plangebiet umfasst die
Gemarkungsflachen der Stadt Schramberg
und der Gemeinde Aichhalden, Hardt und Lau-
terbach. Zu Schramberg gehéren die Ortsteile
Talstadt, Sulgen, Schdnbronn, Heiligenbronn,
Waldmdssingen und Tennenbronn, zu Aichhal-
den die Ortsteile Aichhalden, Rétenberg sowie
Bach und Altenberg.

Die Gesamtgemarkungsflache der Verwal-
tungsgemeinschaft betragt ca. 13.700 ha mit
32.057 Einwohnern im Jahr 2006 (3. Quartal).

Der Geltungsbereich des FNP zahlt zum Ver-
bandsgebiet des Regionalplans Schwarz-
wald-Baar-Heuberg.

1.3 Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) bildet die rechtliche Grundlage fiir die vorliegende 10. punktuelle Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Weitere Grundlagen fur die Ausarbeitung des FNP bilden die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023
(BGBI. I S. 176) m.W.v. 07.07.2023 sowie die Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991
| S.58), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Der Begriindung zur FNP-Anderung (= vorliegender Textteil) wird ein gesonderten Umweltbericht als Bestandteil
der Begriindung beigelegt.

1.4 erganzende Ausfiihrungen zur Bedarfsermittiung bzw. Bedarfsbegriindung

Beziiglich der 3. bis 6. punktuellen Anderung des Flachennutzungsplanes wurde vom Regierungsprésidium
Freiburg, Abt. Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und Gesundheitswesen sowie vom Landratsamt Rott-
weil, Bau-, Naturschutz- und Gewerbeaufsichtsamt auf Grund des Gesamtumfangs der Anderungen eine gene-
relle Fortschreibung des Flachennutzungsplanes angeregt oder zumindest eine Bedarfsbegriindung bezuglich
der neu ausgewiesenen Entwicklungsflachen eingefordert.

Eine gemeinsame Bedarfsbegriindung wurde deshalb zur 3. bis 6. punktuellen Anderung des Flachennutzungs-
planes erarbeitet. Diese Ausflihrungen gelten im Grundsatz weiterhin. Sofern erforderlich, wird nachfolgend auf
die Ausflihrungen dieses Werkes verwiesen.
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| 2 INHALTE DER 10. PUNKTUELLEN ANDERUNG DES FNP |

2.1 Gesamtiibersicht der einzelnen Anderungspunkte (Lageplan)
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2.2 Aufstellungsgang

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 BauGB 15.03.2017
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

- in der Stadt Schramberg 29.04.2017
- in der Gemeinde Hardt 28.04.2017
- in der Gemeinde Lauterbach 28.04.2017
- in der Gemeinde Aichhalden 28.04.2017
Billigung des Vorentwurfs und Beschluss der fruhzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behérden

und der sonstigen Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 1 BauGB) 15.03.2017
Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

- in der Stadt Schramberg 29.04.2017
- in der Gemeinde Hardt 28.04.2017
- in der Gemeinde Lauterbach 28.04.2017
- in der Gemeinde Aichhalden 28.04.2017

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und friihzeitige
Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

09.05.2017 bis 13.06.2017

Billigung des Entwurfs und Beschluss der Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie der Beteiligung der Behérden und der sonstigen

Trager oOffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) 30.06.2021
Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit

- in der Stadt Schramberg 11.09.2021
- in der Gemeinde Hardt 10.09.2021
- in der Gemeinde Lauterbach 10.09.2021
- in der Gemeinde Aichhalden 10.09.2021

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behérden
und der sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

20.09.2021 bis 22.10.2021

Feststellungsbeschluss

17.01.2024

Genehmigung der Flachennutzungsplananderung durch das
Regierungsprasidium Freiburg mit Bescheid vom

Bekanntmachung des Feststellungsbeschlusses und der Genehmigung
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| 3 ANDERUNGEN IM TEILVERWALTUNGSRAUM AICHHALDEN |

3.1 Inhalte der 10. punktuellen Anderung:

Gemeinde Aichhalden, Ortsteil Rotenberg
= 'Reintgasse - Bestand' — Anbindung Bestandsbebauung an die Entwicklungsflache 'Reintgasse’ (1.1)

Gemeinde Aichhalden

= 'Giintershéhe — Neuordnung' — Uberarbeitete Abgrenzung von Wohn- und Mischbauflachen (1.2)
= 'Barthleshof — Erweiterung G' — Erweiterung der Gewerbeflachenausweisung Barthleshof (1.4)

=  'Stolgen — Erweiterung G' — Erweiterung eines bestehenden Gewerbebetriebs (1.5)

=  'Aichhalder Mihle' — Standortsicherung und Erweiterung eines Gastronomiebetriebs (1.6)

3.2 Ubersichtsplan
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3.3 Darstellung der einzelnen Anderungsbereiche

3.3.1 Rotenberg — 'Reintgasse — geplante Wohnbauflache (1.1)

Lage / Kurzbeschreibung

Mit Ausweisung einer geplanten Wohnbauflache an
der Reintgasse im Aichhalder Ortsteil Rétenberg im
Zuge der 3. punktuellen Anderung des Flachen-
nutzungsplanes wurden die Voraussetzungen fiir eine
Abrundung des Ortsrandes am &stlichen Ortsrand ge-
schaffen.

Die Flachenausweisung ist Uber die bereits erwahnte
Bedarfsbegriindung zur 3. bis 6. punktuellen Anderung

gerechtfertigt. p
Als Abschluss der baulichen Entwicklung soll nun die ’\ J‘:

Bestandsbebauung an 6stlichen Rand noch an die ge-
nehmigte Entwicklungsflache angebunden werden.

Auswirkungen auf den Wohnbauflachenbedarf entste-
hen nicht, da die Flache bereits bebaut ist.

Regionalplan SBH 2003
Siedlungsflache Bestand

Sonstige libergeordnete Festsetzungen von Belang
WSG ROTENBERG TB I-Il, Zone Il B

Umweltbericht

Das Plangebiet ,Reintgasse” befindet sich in der Gemeinde Aichhalden, Ortsteil Rétenberg und umfasst eine
Flache von 0,30 ha. Die Planung ist aus landschaftsplanerischer Sicht als mafig kritisch zu beurtei-len. In der
Planung missen insbesondere die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden und Wasser beriicksichtigt wer-
den. Durch die Inanspruchnahme von Flachen im Wasserschutzgebiet Zone 1ll B sowie die Versiegelung und
Uberpragung unbelasteten Bodens entstehen hier mittlere Beeintrachtigungen.

zugehoriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):

Bestand FNP 1998 Planung 10. pkt. Anderung
mit 1.-6.pkt. And.

Flache fur die Landwirtschaft (0,296 ha) Wohnbauflache (0,296 ha)
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3.3.2 Aichhalden - 'Guntershéhe — Neuordnung'

Lage / Kurzbeschreibung

Der Anderungsbereich grenzt unmittelbar an den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes 'Glintershéhe III'
an. Der Satzungsbeschluss flir diesen Bebauungsplan
wurde am 07.03.2017 gefasst. In diesem Bebau-
ungsplan wird die wohnbauliche Entwicklung von Aich-
halden nach Suden fortgesetzt.

In der Gemeinde Aichhalden strebt eine ansassige Fir-
ma eine Erweiterung an. Um Betriebsablaufe schnell
und effizient gestalten zu kbnnen muss die Erweiterung
in direkter Nachbarschaft zum bereits bestehenden Be-
trieb liegen. Um dies zu gewahrleisten muss die gegen-
sténdliche Flache geandert werden.

Der Anderungsbereich umfasst bereits genehmigte
Entwicklungsflachen fir Wohn- und Mischbebauung
sowie Flachen fur die Landwirtschaft. Diese sollen nun
neu geordnet werden.

(1.2)

Der Anderungsbereich wird nun auf Grundlage eines
neu aufgestellten Bebauungsplan-Verfahrens gegen-
Uber der Fassung aus der frihzeitigen Beteiligung neu
abgegrenzt und hat jetzt eine Gesamtflache von 2,630
ha. Es sollen weitere Gewerbeflache geschaffen wer-
den, fiir die bereits entsprechender Bedarf angemeldet
wurde.

Gemall dem vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf
wird der sldliche Teil der Gebietsabgrenzung, der be-
reits vollstandig bebaut ist, durch eine Unterbrechung
der bestehenden Eingriinung mit der nérdlichen Teilfla-
che verbunden.

Zu der angrenzenden Wohnbebauung im Gebiet ,Gun-
tershéhe III“ wird ein breiter Pflanzgebots- und Grin-
streifen angelegt, so dass die zusatzlich entstehende
Gewerbeflache eine GroRe von ca. 1,444 ha umfasst.

Die im FNP dargestellte geplante Mischbauflache, die
im Nordosten an den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes anschlie3t, wird geringfiigig kleiner und ist be-

Auslegung aus dem Bebauungsplan-Entwurf, Fassung vom reits baulich genutzt (Parkplatzflache).

02.03.2021, Fassung zum Auslegungsbeschluss

Regionalplan SBH 2003

bestehende Siedlungsflache, am slidwestlichen Eck schutzbedurftiger Bereich flir Bodenerhaltung und

Landwirtschaft (Vorrangflur)

Sonstige libergeordnete Festsetzungen von Belang
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Umweltbericht

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Aichhalden und sieht auf 2,63 ha die Planung eines Gewerbege-
bietes, kleinflachig eines Mischgebietes sowie von Griinflachen vor. Die Ausweisung des Gewerbegebietes ist
aufgrund des zu erwartenden Versiegelungsgrades und der Massierung der Baukorper insbesondere mit Ein-
griffen in den Boden und das Grundwasser zu rechnen. Darlber hinaus aber auch mit Beeintrachtigungen von
Flora und Fauna (v. a. Vogel), Mensch / Erholung und das Landschaftsbild. Auf Bebauungsplanebene sind da-
her geeignete Malknahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich vorgesehen.

zugehoriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):
,GE Hinteraichhalden — 2. im Verfahren
Anderung und 1. Erweiterung®

Bestand FNP 1998 Planung 10. pkt. Anderung
mit 1.-6.pkt. And.

Wohnbauflache geplant (0,288 ha) Mischbauflache Bestand (0,081 ha)
Mischbauflache geplant (0,242 ha) Mischbaufldche Planung (0,203 ha — bereits Giberbaut)
Flache fiir die Landwirtschaft (2,100 ha) Gewerbeflache Planung (1,444 ha)

Grinflache Planung (0,905 ha)




VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT AICHHALDEN - HARDT - LAUTERBACH - SCHRAMBERG
FLACHENNUTZUNGSPLAN 1998 - 10. PUNKTUELLE ANDERUNG Begriindung Seite 9

3.3.3 Aichhalden - 'Barthleshof — Erweiterung G' (1.4)

Lage / Kurzbeschreibung

Mit der Ausweisung der gewerblichen Entwicklungs-
flache 'Schachen / Barthleshof' (1.5 - 7Ae) im Verfah-
ren zur 7. punktuellen Anderung konnten die Weichen
fur die zuklnftige gewerbliche Entwicklung der Ge-
meinde Aichhalden gestellt werden und einzelne erwei-
terungswillige Betriebe durch die Aussicht auf eine mit-
telfristige Bebaubarkeit der Flache von einer Standort-
verlagerung abgehalten werden.

Aus dieser Flachenausweisung wurde der Bebauungs-
plan ,Koppengassle® entwickelt, fir den der Satzungs-
beschluss am 02.03.2021 gefasst wurde. Der 1. Bau-
abschnitt des Gebietes wird kurzfristig noch in diesem
Jahr erschlossen, um den dringenden Bedarf einzelner
Betriebe abdecken zu kénnen.

Insgesamt sind ca. 5 ha Bedarf konkret angemeldet
und kénnen Uber das Baugebiet ,Koppengassle® ge-
deckt werden.

Danach stehen im Ortsteil Aichhalden aber keine Ent-
wicklungsflachen fur Gewerbe mehr zur Verfigung, die
weiter ndrdlich gelegenen Gebiete ,Kappelesacker”
sind fir den dort ansassigen Gewerbebetrieb reser-
viert.

Die Gebietsausweisung ,Barthleshof‘ dient somit der langfristigen Sicherung von Gewerbeflachen,
insbesondere auch unter dem Gesichtspunkt, dass die Stadt Schiltach keine eigenen Gewerbeflachen mehr zur
Verfigung stellen kann und deshalb sehr grof3es Interesse an einer Ausweisung eines gemeinsamen
interkommunalen Gewerbegebietes besteht. Es wurden diesbeziiglich bereits Gesprache mit der Stadt
Schiltach gefihrt.

Die mogliche gewerbliche Entwicklung ist aufgrund der bereits vorhandenen Nutzung auf diesen &stlichen
Bereich von Aichhalden beschrankt. Mit der anstehenden Entwicklung der nérdlich angrenzenden Flachen
.Kappelesacker* und die aktuell laufende ErschlieBung der Gewerbeflache ,Koppengassle® westlich
angrenzend ist die Flache in die Siedlungsentwicklung vollstandig eingebunden.

Alternative Standorte z.B. ganz im Norden von Aichhalden, oder im Siden und Westen der Ortslage sind
aufgrund der Vorpragung (Wohnbebauung, landwirtschaftliche Vollerwerbsbetriebe, Topographie etc. nicht
moglich.

Die auliere Erschliellung ist Uber den bereits erfolgten Ausbau des Koppengassles am nordwestlichen Rand
des Plangebietes gesichert.

Regionalplan SBH 2003
Schutzbediirftiger Bereich fur Bodenerhaltung und Landwirtschaft (Vorrangflur).

Sonstige iibergeordnete Festsetzungen von Belang
WSG AICHHALDEN TB I-lll, Zone Il B
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Umweltbericht

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Aichhalden und sieht auf 6,08 ha die Planung eines Gewerbege-
bietes und einer Ausgleichsflache vor. Die Ausweisung des Gewerbegebietes ist aufgrund des zu erwartenden
Versiegelungsgrades und der Massierung der Baukdrper insbesondere mit Eingriffen in den Boden, das Grund-
wasser und das Landschaftsbild verbunden. Dariber hinaus aber auch mit Beeintrachtigungen von Flora und
Fauna (v. a. Vogel), Mensch / Erholung und Oberflachengewasser.

zugehoriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):
Bestand FNP 1998 ) Planung 10. pkt. Anderung

mit 1.-6.pkt. And. und geplante 7. Anderung (im

Verfahren)

Flache fur die Landwirtschaft (6,083 ha) Gewerbeflache Planung (5,413 ha)

Ausgleichsflache Planung (0,670 ha)
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3.3.4 Aichhalden - 'Stolgen — Erweiterung G' (1.5)

Lage / Kurzbeschreibung

Die Flachenausweisung steht im Zusammenhang mit
der erforderlichen Erweiterung eines bestehenden
holzverarbeitenden Betriebes und der zur Standorts-
icherung ebenfalls erforderlichen Zusammenfihrung
von zwei Betriebsstandorten in Aichhalden.

Ein Teil des Betriebes befindet sich im Ortszentrum
und soll in das Gewerbegebiet Stolgen verlagert wer-
den. Damit kdbnnen auch Gemengelagen im Ortskern
und die damit verbundenen Probleme beseitigt wer-
den.

Fir den Anderungsbereich ist aktuell ein Bebauungs-
plan im Verfahren mit Umweltbericht und artenschutz-
rechtlichem Fachbeitrag.

Die auliere ErschlieBung ist Uber den Bestand gesi-
chert.

Regionalplan SBH 2003
Schutzbediirftiger Bereich fur Bodenerhaltung und Landwirtschaft (Vorrangflur).

Sonstige iibergeordnete Festsetzungen v. Belang
WSG AICHHALDEN TB I-lll, Zone IlI B

Umweltbericht

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Aichhalden und sieht auf 0,81 ha die Planung eines Gewerbege-
bietes vor. Bei der zu Uiberplanenden Flache handelt es sich um eine strukturlose und intensiv landwirtschaftlich
genutzte Fettwiese mittlerer Standorte. Im Westen befinden sich bereits versiegelte und geschotterte Park- und
Verladeflachen des angrenzenden Betriebes. Aufgrund der Art des Vorhabens ist insbesondere mit Eingriffen in
den Boden und das Grundwasser zu rechnen. Darlber hinaus aber auch mit Beeintrachtigungen von Flora und
Fauna (v. a. Vbgel) und das Landschaftsbild. Das Vorhaben tangiert zudem den landesweiten Biotopverbund in
der feuchten Auspragung und liegt innerhalb eines Wasserschutzgebietes.
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zugehoriges BBP-Verfahren:
Stolgen, 2. Erweiterung

Verfahrensstand:
im Verfahren

Genehmigung (geplant):

Bestand FNP__1998
mit 1.-6.pkt. And.

Flache fir die Landwirtschaft (0,807 ha)

Gewerbeflache Planung (0,807 ha)

Planung 10. pkt. Anderung

Auslegung aus dem Bebauungsplan-Entwurf, Fassung vom 02.03.2021, Fassung zum Auslegungsbeschluss
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3.3.5 Aichhalden - 'Aichhalder Miihle — Sondergebiet Beherbergung' (1.6)

Lage / Kurzbeschreibung

Aufgrund der geplanten Erweiterung eines bestehen-
den und eingefihrten Gastronomiebetriebs im Aufien-
bereich des Gemeindegebiets Aichhalden wurde im
Jahr 2019 ein Bebauungsplan-Verfahren eingeleitet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes, beste-
hend aus zwei Teilflachen, umfasst den bestehenden
Gastronomiebetrieb im westlichen Teil einschlieRlich
einer Erweiterungsmoglichkeit sowie eine bereits teil-
weise vorhandene Parkierungsflache im 6stlichen Teil.
Die Darstellung in der vorliegenden FNP-Anderung
entspricht der Abgrenzung des BPlanes.

Die Untere Forstbehdrde wurde am BPlan-Verfahren
beteiligt, es musste kein Antrag auf Waldumwand-
lungserklarung gestellt werden. Mégliche abweichende
Darstellungen im ,alten® genehmigten Flachennut-
zungsplan am nordwestlichen Rand resultieren aus der
nicht parzellenscharfen und handgezeichneten Pland-
arstellung.

Der Satzungsbeschluss fiir das Bebauungsplan-Ver-
fahren wurde im September 2019 gefasst.

Die auliere Erschlieung ist Gber den Bestand gesichert.

Regionalplan SBH 2003
Schutzbediirftiger Bereich fir Bodenerhaltung und Forstwirtschaft.

Sonstige libergeordnete Festsetzungen von Belang
Lage im FFH-Gebiet ,Schiltach und Kaltbrunner Tal'

Umweltbericht (zum Bebauungsplan)

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Aichhalden und sieht auf 0,27 ha die Ausweisung einer Sonder-
bauflache Beherbergung und einer Parkplatzflache flir einen Gastronomiebetrieb vor. Die Planung greift in land-
wirtschaftlich als Extensivgriinland (Magerwiese / -rasen) genutzte Bereiche sowie in Wege, Lagerflachen, tber-
baute und versiegelte Flachen ein. Aufgrund der Art des Vorhabens ist insbesondere mit Eingriffen in das
Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu rechnen. Dariiber hinaus aber auch mit Beeintrachtigun-
gen von Boden und Grundwasser.

Der Satzungsbeschluss fir das Bebauungsplan-Verfahren wurde im September 2019 gefasst. Im Rahmen die-
ses Verfahrens wurden die artenschutzrelevanter Aspekte beachtet (inkl. Darstellung erforderlicher Vermei-
dungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaf®nahmen), so dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande
nach § 44 BNatSchG Abs. 1 nicht eintreten.

Darlber hinaus wurde ein Umweltbericht mit Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erstellt.
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zugehoriges BBP-Verfahren:
VBBP ,Aichhalder Mahle'

Verfahrensstand:

Satzungsbeschluss vom 24.09.2019

Genehmigung (geplant):

Bestand FNP__1998
mit 1.-6.pkt. And.

Flache fir die Landwirtschaft (0,271 ha)

Planung 10. pkt. Anderung

Sonderbauflache Beherbergung (0,201 ha)
Flache fir den ruhenden Verkehr - Parkplatz (0,070 ha)

3.4 Auswirkungen der 10. pkt. Anderung auf die Gesamtbilanz der Ausweisung von
Wohnbauflachen und Gewerbeflachen im Teilverwaltungsraum Aichhalden

Der Wohn- und Gewerbebedarf in der VVG ist dem Anhang 2 und 3 zu entnehmen. Die geplanten
Bauflachenausweisungen befinden sich innerhalb der ermittelten Bedarfe.

Bei Anderungspunkt 1.6 handelt es sich lediglich um die Darstellung des bestehenden Gastronomie-Betriebs
mit den zugehdrigen Parkierungsflachen. Aufgrund der Lage im Aul3enbereich musste geringfligiger
Erweiterungsabsichten ein Bebauungsplan-Verfahren durchgefiihrt werden, das nun in die Flachenabgrenzung
des Flachennutzungsplanes mit aufgenommen werden musste.

Durch diese Darstellung werden keine Angebotsflachen fur eine weitere Siedlungsentwicklung geschaffen.
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| 4 ANDERUNGEN IM TEILVERWALTUNGSRAUM SCHRAMBERG

4.1 Inhalte der 10. punktuellen Anderung:

Talstadt
'‘An der Steige — Erweiterung W' — Erweiterung einer Wohnbauflache fir Sammelgaragen (4.1.1)

Sulgen

'‘Schoren Sud, BA2 und 3' (4.2.2)
'Aichhalder Straf3e' (4.2.3)
'Haldenhof' (4.2.4)

'Anbindung B 462' (4.2.5)

Waldmossingen
'Innenentwicklung II' — Ausweisung von Wohnbauflachen und Grunflachen (4.4.1)

Heiligenbronn
'SchloRwiesen - Neuordnung' — Anpassung der Flachenabgrenzung an das aktuelle BPlan-Verfahren (4.5.1)

Schoénbronn
Keine Anderungen.
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4.2 Ubersichtsplan Talstadt — Sulgen - Schénbronn

4.3 Ubersichtsplan Tennenbronn

entfallt

4.4 Ubersichtsplan Waldméssingen - Heiligenbronn




VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT AICHHALDEN - HARDT - LAUTERBACH - SCHRAMBERG
FLACHENNUTZUNGSPLAN 1998 - 10. PUNKTUELLE ANDERUNG Begriindung Seite 17

4.5 Schramberg — Talstadt - Darstellung der einzelnen Anderungsbereiche
4.5.1 Talstadt — 'An der Steige — Erweiterung W' (4.1.1)

Lage / Kurzbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand der
Talstadt stidlich oberhalb des Gewerbeparks H.A.U. an
der Bebauung 'An der Steige'.

Auch hier besteht nicht zuletzt auf Grund der topogra-
phischen Situation wie beim Anderungspunkt 4.1.13
'Wiesenwegle' aus der 9. punktuellen Anderung drin-
gender Bedarf fur die Ausweisung von Garagenplat-
zen. Da die betroffene Teilflache in der genehmigten
Fassung des Flachennutzungsplanes als Grinflache
ausgewiesen ist, soll die Darstellung im Flachennut-
zungsplan an ein nunmehr konkret vorliegendes Bau-
vorhaben angepasst werden.

Neue Wohnbauflachen, die sich damit auf den begriin-
deten Entwicklungsbedarf auswirken, werden durch
diesen Anderungspunkt nicht ausgewiesen.

Regionalplan SBH 2003
Siedlungsflache Bestand

Sonstige iibergeordnete Festsetzungen von Belang
Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord

Umweltbericht

Innerhalb der Bebauung ,,An der Steige® sollen Garagenplatze ausgewiesen werden, was zu Versiegelungen
und Abgrabungen fihrt, die Boden und Grundwasser beeintrachtigen. Aufgrund der kleinen Flache von etwa
0,12 ha sind die Auswirkungen als gering einzuschatzen, lediglich das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt kdnnte beeintrachtigt werden, insbesondere dann wenn in bestehende Obstbdume eingegriffen
werden sollte.

zugehoriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):

Bestand FNP 1998 Planung 10. pkt. Anderung
mit 1.-6.pkt. And.

Grinflache Bestand (0,122 ha) Wohnbaufliche Planung (0,122 ha)
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4.6 Schramberg — Sulgen - Darstellung der einzelnen Anderungsbereiche
4.6.1 Sulgen — 'Schoren Siid, BA 2 und 3 — Anpassung an BPlan' (4.2.2)

Lage / Kurzbeschreibung

Nachdem der 1. Bauabschnitt des Baugebietes Scho-
ren in Schramberg-Sulgen zwischenzeitlich vollstandig
belegt ist, besteht dringender Erweiterungsbedarf zur
Realisierung des Gesamtkonzepts ,Schoren-Sud’, das
mit der Darstellung von geplanten Misch- und Wohn-
bauflachen so auch in der genehmigten Fassung des
Flachennutzungsplanes dokumentiert ist.

Der Aufstellungsbeschluss fur das zugehdrige BPlan-
Verfahren wurde bereits im Jahr 2016 gefasst, eine
frihzeitige Beteiligung erfolgte im Jahr 2017, die Of-
fenlage wurde im Jahr 2020 durchgefiihrt. Der Sat-
zungsbeschluss wurde am 30.09.2021 gefasst.

Die dargestellte Mischbauflache im siidwestlichen Teil
des Plangebietes sowie die Abgrenzung der Grinfla-
chen stimmt so nicht mehr mit dem aktuellen Stand
des Bebauungsplanes Uberein, so dass eine Anpas-
sung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes
vorgenommen werden muss.

Aufgrund der anhaltend ungebrochen starken Nachfra-
ge nach Wohnbauflachen sowohl fur Einzel- als auch
fur Mehrfamilienhausbebauung wird anstelle der
Mischbauflache eine Wohnbauflache dargestellit.

Der Anderungsbereich hat eine Gesamtflache von ca.
3,965 ha.

Gegenuber den bisherigen Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes reduziert sich die Summe der geplan-
ten Wohn- und Mischbauflaichen von insgesamt
3,319 ha auf 2,665 ha.

Regionalplan SBH 2003
Bestehende Siedlungsflache

Sonstige libergeordnete Festsetzungen von Belang

links: Ausschnitt aus dem BPlan-Entwurf vom 23.07.2020
Project GmbH, Esslingen

Umweltbericht

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Schramberg und sieht auf 3,97 ha die Planung eines Wohngebie-
tes mit Verkehrs- und Griunflachen vor. Daneben sind auch Ausgleichsflachen und landwirtschaftliche Flachen
geplant. Die Planung greift in landwirtschaftlich v. a. als Grinland genutzte Bereiche ein. AuRerdem gibt es eini-
ge Gebaude mit angrenzenden gartnerisch genutzten Bereichen. Aufgrund der Art des Vorhabens und in Ab-
hangigkeit vom Ausmal} der ErschlieBung ist insbesondere mit Eingriffen in den Boden sowie Flora und Fauna
(v. a. Vogel) zu rechnen. Dartber hinaus ergeben sich aber auch Beeintrachtigungen von, Mensch / Erholung,
Grundwasser und Oberflachengewasser sowie das Landschaftsbild. Auf Bebauungsplanebene sind daher ge-
eignete MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich vorgesehen.
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zugehodriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand:

Genehmigung (geplant):
»ochoren Sud 2./3. BA" Satzungsbeschluss 30.09.2021

Bestand FNFf_1998
mit 1.-6.pkt. And.

Wohnbauflache Planung (0,021 ha)
Mischbauflache (3,298 ha)
Parkplatzflache (0,060 ha)
Ausgleichsflache Planung (0,380 ha)
Griinflache Bestand (0,037 ha)

Flache fir die Landwirtschaft (0,169 ha)

Planung 10. pkt. Anderung

Wohnbauflache Planung (2,665 ha)
StraRenflache Planung (0,007 ha)
Ausgleichsflache Planung (0,513 ha)
Grunflache Planung (0,715 ha)

Flache fir die Landwirtschaft (0,065 ha)
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4.6.2 Sulgen - 'Aichhalder StraBe — Anpassung an BPlan' (4.2.3)

Lage / Kurzbeschreibung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erweite-
rung/Anderung Aichhalder Strae — im Gehrn — B462¢
soll eine Neuordnung der baulichen Nutzungen im sud-
lichen Teil des Plangebietes im Einmudungsbereich
der Schramberger Stral3e in die Bundesstralte B 462
vorgenommen werden.

Nachdem das Autohaus am sidwestlichen Rand des
Plangebietes aufgegeben wurde, soll an diesem
Standort ein grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb (Le-
bensmittelmarkt) angesiedelt werden. Ein konkretes
Vorhaben liegt bereits vor. Aus dieser Konzeption wur-
de der Bebauungsplan-Entwurf entwickelt, der wieder-
um mit seinen Flachendarstellungen in die vorliegende
Flachennutzungsplan-Anderung einflief3t.

Aus der bestehenden Gewerbeflache wird eine Son-
derbauflache flr den Einzelhandel, die auch noch un-
bebaute Mischbauflachen, die nordostlich anschliel3en,
mit einbezieht. Da der umgebende Bereich vorwiegend
wohnbaulich genutzt wird, wird anstelle der Eintragung
einer Mischbauflache nun eine bestehende Wohnbau-
flache dargestellt, wie auch vorliegenden BPlan-Ent-
wurf vorgesehen.

Die Randflachen zur Bundesstralle werden entspre-
chend dem BPlan-Entwurf als Grinflache dargestellt,
sie werden fiir den Bau eines RUB sowie fiir die Her-
stellung eines Verbindungsweges mit Eingrinung be-
notigt.

Im Norden wird eine kleine geplante Gewerbeflache
eingetragen zwischen FuRweg und nordlichem Plange-
bietsrand, diese Flache ist bereits wie auch die unmit-
telbar angrenzenden Bereiche zwischenzeitlich bebaut
und gewerblich genutzt.

Der Anderungsbereich hat eine Gesamtflache von ca.
2,784 ha.

Regionalplan SBH 2003

Schutzbedurftiger Bereich fir Bodenerhaltung und
Landwirtschaft (Vorrangdflur), zwischenzeitlich durch
den Bau der Bundesstrale so nicht mehr vorhanden.

Ausschnitt aus dem BPlan-Entwurf in diesem Bereich
Project GmbH — Esslingen, 18.02.2020

Sonstige iibergeordnete Festsetzungen von Belang

Umweltbericht

Das Plangebiet befindet sich im Norden von Schramberg-Sulgen und sieht auf 2,79 ha die Anpassung des FNP
an den Bebauungsplan vor. Die Planung greift in Bereiche ein, die tw. bereits gewerblich genutzt werden. Dar-
Uber hinaus bestehen landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie Wohngebiete mit Garten, Wiesen und dem
Gehrnbach. Aufgrund der Art des Vorhabens und in Abhangigkeit vom Ausmal® der ErschlieBung ist insbeson-
dere mit Eingriffen in den Boden, das Grundwasser, Flora und Fauna (v. a. Vogel) und das Landschaftsbild zu
rechnen. Dariliber hinaus ergeben sich aber auch Beeintrachtigungen von Mensch / Erholung und Klima / Luft.
Am Gehrnbach ergeben sich Verbesserungen. Auf Bebauungsplanebene sind MalRnahmen zur Vermeidung,
Minderung und zum Ausgleich geplant.
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zugehoriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):
~Erweiterung/Anderung Aichhalder | Entwurf/Offenlage 28.09.2023
StralRe — im Gehrn - B462*

SO Lebensmittelfilialbetrieb Satzungsbeschluss 17.11.2022
Sulgen
Bestand FNP 1998 Planung 10. pkt. Anderung

mit 1.-6.pkt. And.

Gewerbeflache Bestand (0,645 ha) Sonderbauflache Planung (0,856 ha)
Mischbauflache Bestand (0,770 ha) Wohnbauflache Bestand (0,620 ha)
Flache fir die Landwirtschaft (1,369 ha) Gewerbeflache Planung (0,092 ha)

Verkehrsflache (0,053 ha)
Grinflache Planung (1,163 ha)
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4.6.3 Sulgen - 'Haldenhof' (4.2.4)

Lage / Kurzbeschreibung

Am Standort einer ehemaligen landwirtschaftlichen
Hofstelle, die westlich an die Bestandsbebauung
,Haldenhof* anschlieRt, soll weitere Wohnbebauung
entwickelt werden. Die Hofstelle war abgebrannt und
da die landwirtschaftliche Nutzung aufgegeben wurde,
sollte eine Wohnnutzung ermdéglicht werden. In diesem
Zusammenhang soll an diesem Standort eine
Wohngebietserweiterung stattfinden.

Nachdem das angestrebte Bebauungsplan-Verfahren
nach § 13b i.V. mit § 13a BauGB, fir das der Aufstel-
lungsbeschluss im Dezember 2019 gefasst wurde, aus
Grinden der Flachenverfugbarkeit in dieser Form nicht
weiter betrieben werden kann, muss das Baugebiet als
Regelverfahren fortgefiihrt werden. Damit wird auch ei-
ne Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallel-
verfahren erforderlich.

Aus diesem Grund wird der abgegrenzte Bereich in die
Offenlage der 10. punktuellen Anderung des FNP mit
einer Flache von 2,408 ha aufgenommen.

Regionalplan SBH 2003 Sonstige libergeordnete Festsetzungen von
teilweise Schutzbedirftiger Bereich fir Bodenerhaltung Belang
und Landwirtschaft (Vorrangflur). -

Umweltbericht

Das Plangebiet befindet sich in Schramberg-Sulgen und sieht auf 2,41ha die Planung eines Wohngebietes vor.
Die Ausweisung des Wohngebietes ist aufgrund des Bestands und des zu erwartenden Versiegelungsgrades
und der Baukorper insbesondere mit Eingriffen in den Boden, das Grundwasser und in Flora und Fauna verbun-
den. Dariiber hinaus ist aber auch mit Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu rechnen. Auf Bebauungs-
planebene sind jedoch geeignete MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich méglich.

zugehoriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):
.Erweiterung Haldenhof* Frihzeitige 23.03.2023
Bestand FNP 1998 Planung 10. pkt. Anderung

mit 1.-6.pkt. And.

Flache fur die Landwirtschaft (2,408 ha) Wohnbaufldche Planung (2,408 ha)
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4.6.4 Sulgen - 'Anbindung B 462' (4.2.5)

Lage / Kurzbeschreibung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erweite-
rung/Anderung Aichhalder StraRe — im Gehrn — B462*
soll nicht nur eine Neuordnung der baulichen Nutzun-
gen im sudlichen Teil des Plangebietes im Einmi-
dungsbereich der Schramberger Strafie in die Bundes-
straBe B 462 vorgenommen werden (vgl. Anderungs-
punkt 4.2.3), sondern auch eine Anderung des Ver-
kehrsanschlusses der Aichhalder Strafe an die Bun-
desstralie im nordlichen Teil des Plangebietes.

Hier soll eine kreuzungsfreie Linienfihrung ohne Links-
abbieger hergestellt werden, so dass die Verkehrssi-
cherheit an dieser Stelle deutlich verbessert wird und
durch die optimierte Linienfihrung auch eine Entlas-
tung anderer Siedlungsflachen vom LKW-Verkehr er-
reicht werden kann.

Durch die fiir die neue StralRenfilhrung und die zuge-
horige Grinflache bendtigten Flachen reduziert sich
der Anteil der im Flachennutzungsplan dargestellten
Entwicklungsflachen fiir Gewerbe um ca. 0,750 ha.

rechts: Ausschnitt aus dem BPlan-Entwurf in diesem Bereich
Project GmbH — Esslingen, 18.02.2020

Regionalplan SBH 2003
Siedlungsflache Bestand

Sonstige iibergeordnete Festsetzungen von Belang

Umweltbericht

Das Plangebiet befindet sich im Norden von Schramberg-Sulgen und sieht auf 0,75 ha statt eines Gewerbege-
bietes die Ausweisung einer kleinflachigen Verkehrsflache sowie einer Griinflache vor. Im Vergleich zu einem
geplanten Gewerbegebiet reduziert sich durch die Ausweisung als Verkehrs- und Grinflache die Flachenbean-
spruchung deutlich; erheblich nachteilige Beeintrachtigungen sind im Vergleich zur urspriinglichen Planung
nicht zu erwarten. Zudem sind im Bebauungsplan grinordnerische Festsetzungen zur Verminderung und zum
Ausgleich von Auswirkungen vorgesehen.

zugehoriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):

Bestand FNP 1998 Planung 10. pkt. Anderung
mit 1.-6.pkt. And.

Gewerbeflache Planung (0,750 ha) Verkehrsflache (0,289 ha)
Grinflache Planung (0,461 ha)
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4.7 Schramberg — Waldmdssingen - Darstellung der einzelnen Anderungsbereiche

4.7.1 Waldmossingen - 'Innenentwicklung II' (4.4.1)

Lage / Kurzbeschreibung

Im Zuge des Férderprogramms 'Innenentwicklung vor
Aulenentwicklung' im Schramberger Stadtteil Wald-
mdssingen wurde auch fir das Umfeld des Heim-
bachs, der die Ortslage von Waldméssingen quert, ei-
ne stadtebauliche Konzeption entwickelt, auf deren Ba-
sis ein Bebauungsplan-Verfahren aufgestellt werden
soll.

Neben der Neuzonierung der Wohn- und Mischbaufla-
chen in der Innerortslage im Sinne einer Nachverdich-
tung erfolgt eine Uberarbeitung der Abgrenzungen des
inneroértlichen Griinzuges entlang des Heimbachs. Hier
sollen Uber das Bebauungsplan-Verfahren auch die
einzuhaltenden Retentionsflachen abschlieRend darge-
stellt werden.

Die Uberarbeitete Flachenabgrenzung der 10. punktu-
ellen Anderung des FNP orientiert sich am vorliegen-
den stédtebaulichen Entwurf.

Regionalpan SBH 2003

Siedlungsflache Bestand und sonstige Flur im Kernbe-
reich, am westlichen Rand Schutzbedlrftiger Bereich
fur die Bodenerhaltung und die Landwirtschaft (Vor-
rangflur)

Sonstige libergeordnete Festsetzungen von Belang
Siedlungsflache Bestand und sonstige Flur im Kernbereich, am westlichen Rand Schutzbedrftiger Bereich fir
die Bodenerhaltung und die Landwirtschaft (Vorrangflur)

Umweltbericht

Die Planung auf insgesamt ca. 5,36 ha greift in landwirtschaftlich genutzte Flachen im Westen sowie in die
Grunflache im Osten ein. Die geplante Wohn- und Mischbebauung fuhrt zu Versiegelungen, die Boden, Grund-
wasser sowie Arten und Biotope beeintrachtigen konnen. Die Ausweisung eines Griinzugs am Heimbach sowie
an diesen angrenzenden Retentionsflachen ist positiv einzustufen.

zugehoriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):

Bestand FNP 1998 Planung 10. pkt. Anderung

mit 1.-6.pkt. And.

Mischbauflache Bestand (0,041 ha) Mischbauflache Planung (0,842 ha)
Griinflache Bestand (2,408 ha) Grinflache Bestand (1,881 ha)
Flache fir die Landwirtschaft (2,913 ha) Grinflache Planung (2,034 ha)

Wohnbauflache Planung (0,605 ha)
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4.8 Schramberg — Heiligenbronn - Darstellung der einzelnen Anderungsbereiche

4.8.1 Heiligenbronn - 'SchloBwiesen - Neuordnung' (4.5.1)

Lage / Kurzbeschreibung

Ein Teil des Uberplanten Bereichs im Umfeld der Anla-
gen der Stiftung Sankt Franziskus in Heiligenbronn
war bereits im Vorentwurf der 9. punktuellen Ande-
rung des Flachennutzungsplanes enthalten unter dem
Punkt 4.5.3 ,Neuausweisung von privaten Parkie-
rungsflachen fir die SSFH — SchloRwiesen®.

Da sich jedoch nun im Zuge der aktuellen Fassung
des Bebauungsplan-Entwurfs 'Heiligenbronn I' weitere
Veranderungen ergeben, die Uber die genehmigte und
bereits gebaute Parkplatzflache hinaus gehen, erfolgt
nun eine zusammenhangende Uberarbeitung der Fla-
chenabgrenzungen im Zuge der vorliegenden 10.
punktuellen Anderung.

Der Anderungspunkt 4.5.3 aus der 9. punktuellen An-
derung entfallt dafir.

Durch die vorliegende Anderung sollen bereits bebau-
te Flachen als Bestand dargestellt werden, bauliche
Entwicklungsflachen an die Abgrenzungen des BPla-
nes angepasst werden und auch die im Bebauungs-
plan dargestellten grofReren Ausgleichs- und Grinfla-
chen in die Plandarstellung aufgenommen werden.

Zur Offenlage soll auf auf Ebene der Flachennutzungsplanung auf die dargestellten griinen Innenhéfe verzichtet
werden, um ggf. erforderliche bauliche MaRnahmen zur Nachverdichtung nicht zu blockieren.

Der Anteil der Bauflachen einschlie3lich Parkplatz reduziert sich durch die geplante und geanderte Flachenab-
grenzung um ca. 0,124 ha (= Vergleich mit der wirksamen Ausweisung).

Regionalplan SBH 2003
Siedlungsflache Bestand sowie am ndrdlichen Rand schutzbediirftiger Bereich fiir Bodenerhaltung und Land-
wirtschaft (Vorrangflur)

Sonstige iibergeordnete Festsetzungen von Belang
« am nordlichen Rand tangiert die Bestandsbebauung das FFH-Gebiet Baar, Eschach und Sidost-
schwarzwald Nr. 7916311

* Naturpark Schwarzwald Mitte / Nord.

Umweltbericht

Die geplante Erweiterung des Parkplatzes im Bereich der Schlofwiesen in Heiligenbronn ist aufgrund des zu er-
wartenden Versiegelungsgrades mit Eingriffen in den Boden sowie Arten und biologische Vielfalt und in geringe-
rem Male auch in das Grundwasser verbunden. Eingriffe in archaologische Denkmale kénnen nicht ausge-
schlossen werden.
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zugehoriges BBP-Verfahren:
,Heiligenbronn [*

Verfahrensstand:
im Vorentwurf

Genehmigung (geplant):
§ 10 Abs.2 BauGB i.V. mit
§ 8 Abs.3 BauGB (Parallelverfahren)

Bestand FNR_1998
mit 1.-6.pkt. And.

Sonderbauflache Bestand (2,597 ha)
Sonderbauflache Planung (2,697 ha)
Mischbauflache Bestand (0,154 ha)
Griinflache Bestand (0,034 ha)

Flache fir die Landwirtschaft (0,390 ha)

Planung 10. pkt. Anderung

Sonderbauflache Bestand (4,283)
Sonderbauflache Planung (0,455 ha)
Ausgleichsflache Planung (0,548 ha)
Parkplatzflache (0,586 ha)

4.9 Auswirkungen der 10. pkt. Anderung auf die Gesamtbilanz der Ausweisung von
Wohnbau- und Gewerbeflachen im Teilverwaltungsraum Schramberg und Teilorte

Der Wohn- und Gewerbebedarf in der VVG ist dem Anhang 2 und 3 zu entnehmen. Die geplanten Bauflachen-
ausweisungen befinden sich innerhalb der ermittelten Bedarfe.
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5 UMWELTBERICHT ALS GESONDERTER BESTANDTEIL
DER BEGRUNDUNG

Aufgrund der geanderten Gesetzeslage wurde zu den einzelnen Anderungen, die im Verfahren der 10. punktu-
ellen Anderung verbleiben, ein Umweltbericht erstellt.

Der Umweltbericht ist als gesonderter Teil der Begriindung zur 10. punktuellen Anderung des Fldchennutzungs-
planes beigefligt.

Gefertigt: Ausgefertigt:
Empfingen, den 15.03.2017 Schramberg, den ...

Zuletzt geandert:

Vereinbarte Vi It inschaft
Empfingen, den 30.06.2021 ereinbarte Verwaltungsgemeinscha

Aichhalden — Hardt — Lauterbach - Schramberg

Zuletzt gedndert
fur Feststellungsbeschluss:

Empfingen, den 26.07.2023 Dorothee Eisenlohr, Oberbirgermeister

Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
infoldgf-kom.de
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6 ANLAGEN

Auf Grund dessen, dass sich die 7., 9. und 10. Teildnderung des FNP zeitlich parallel im Verfahren befindet
wurde in allen Planteilen - zur Darstellung eines rdumlichen Gesamttiberblicks (iber alle geplanten Anderungen
in den 3 Teilanderungverfahren - alle Flachen der 7., 9. und 10. Teilanderung dargestellt. Darliber hinaus
wurden die geplanten / vollzogenen FNP-Berichtigungen zur Information in die Planteile aufgenommen.

Die Flachen der gegenstandlich 9. Teilanderung sind in den Teilpldnen jeweils magenta dargestellt.

6.1 Teilplan 01 - Aichhalden-Rétenberg M 1:5.000

mit der Teilflache 1.1 'Reintgasse — Bestand'

6.2 Teilplan 02 - Aichhalden M 1:5.000

mit den Teilflachen 1.2 'Glntershéhe - Neuordnung'

6.3 Teilplan 03 - Aichhalden M 1:5.000
mit der Teilflache 1.4 'Barthleshof — Erweiterung G'

6.4 Teilplan 04 - Aichhalden M 1:5.000

mit der Teilflache 1.5 'Stolgen — Erweiterung G'

6.5 Teilplan 05 - Aichhalden M 1:5.000
mit der Teilflache 1.6 'Aichhalder Miihle — Sondergebiet Beherbergung'

6.6 Teilplan 07 - Schramberg-Talstadt M 1:5.000
mit der Teilflache 4.1.1 'An der Steige — Erweiterung W'

6.7 Teilplan 08 - Schramberg-Sulgen M 1:5.000
mit der Teilflache 4.2.2 'Schoren Sud, BA 2 und 3'

6.8 Teilplan 09 - Schramberg-Sulgen M 1:5.000
mit den Teilflachen 4.2.3 'Aichhalder Stral3e', 4.2.4 'Haldenhof' und 4.2.5 'Anbindung B 462

6.9 Teilplan 10 - Schramberg-Waldmoéssingen M 1:5.000

mit der Teilflache 4.4.1 'Innenentwicklung II'

6.10 Teilplan 11 -Schramberg-Heiligenbronn M 1:5.000

mit der Teilflache 4.5.1 'Schlofwiesen - Neuordnung'

6.11 Gesamtlegende FNP M 1:50.000




VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT AICHHALDEN - HARDT - LAUTERBACH - SCHRAMBERG
FLACHENNUTZUNGSPLAN 1998 - 10. PUNKTUELLE ANDERUNG Begriindung Seite 29

| 7 ANHANG |

Anhang 1 - Ubersicht der Anderungsflichen in den einzelnen Teilinderungsverfahren
Anhang 2 - Wohnbauflachenbedarf

Anhang 3 - Gewerbeflachenbedarf



