% Schramberg

Schwarzwaldqualitat erleben

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
bereitgestellt am 13.05.2025

Satzung Uber die Nutzung von Wohnungen

fur besondere Bedarfsgruppen

Aufgrund von § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wiurttemberg (GemO) sowie 88 2
und 13 des Kommunalabgabengesetzes fur Baden-Wirttemberg (KAG) in der Neufas-
sung vom 17. Juli 2024, wird mit Zustimmung des Gemeinderats verordnet

§1

Zweckbestimmung

(1) Diese Satzung regelt die Voraussetzungen fur die Nutzung der von der Stadt
Schramberg (Stadt) in Erfallung ihrer Aufgaben als Ortspolizeibehdrde vorge-
haltenen Wohnungen fir besondere Bedarfsgruppen (Unterkunft). Hierzu ge-
horen insbesondere:

1. Wohnungen in stadtischen Notunterkinften,
2. Wohnungen im stadtischen Eigentum befindlichen Geb&uden,
3. Wohnungen von Wohnungsbaugesellschaften, fir die Stadt Schramberg das

Belegungsrecht ausubt,

4, Wohnungen in Gebauden sowie einzelnen Wohnungen, die Stadt
oder in deren Namen Wohnungsbaugesellschaften von Dritten angemie-
tet haben, soweit diese Wohnungen durch besondere Verfligung fir die
Aufnahme der in Abs. 3 genannten Personengruppen bestimmt werden.

(2) Durch die Aufnahme in diese Unterkinfte wird ein 6ffentlich-rechtliches Nut-
zungsverhaltnis begrindet. Ein Rechtsanspruch auf Nutzung oder Zuweisung
in bestimmte Unterkinfte / RGumlichkeiten besteht nicht.

(3) In die Unterkinfte werden Personen aufgenommen (Nutzer), die

1. obdachlos oder von der Obdachlosigkeit bedroht sind oder in einer Behelfs-
unterkunft leben,

2. in einem Heim oder in einer Gruppenunterkunft leben,

3. wegen ihrer psychosozialen Beeintrachtigung zunachst oder auf Dauer keine
Unterkunft auf dem allgemeinen Wohnungsmarkt erhalten konnen.



Die Aufnahme erfolgt jeweils so lange, bis die eingewiesenen Personen ander-
weitig eine andere Unterkunft erhalten kbnnen.

(4) Die jeweiligen Hausordnungen sind verpflichtend einzuhalten.

(5) Die Nutzer sind verpflichtet, die Nutzung der Unterkunft so schnell als mdglich
zu beenden, indem sie sich regelm&Rig und nachhaltig auf dem ersten Woh-
nungsmarkt bewerben. Die einweisende Behorde ist berechtigt, diesbezugliche

Nachweise zu verlangen. Diese Nachweise sind der einweisenden Behdrde un-
verziglich (8 121 Abs. 1 BGB) vorzulegen.

§2

Beginn und Beendigung des Nutzverhaltnisses

(1) Das Nutzungsverhaltnis beginnt mit der Bekanntgabe der Verfigung uber die
Zuteilung in eine Unterkunft.

(2) Will der Nutzer das Nutzungsverhaltnis beendigen, hat er dies spatestens zum
dritten Werktag eines Kalendermonats zum Monatsende schriftlich bei der ein-
weisenden Behorde anzuzeigen.

(3) Das Nutzungsverhaltnis endet ebenfalls, wenn der Nutzer

1. die ihm zugeteilte Wohnung nicht innerhalb von sieben Tagen bezieht,
2. sie nicht mehr selbst bewohnt (zwei Wochen nach Feststellung),

3. sie nicht mehr ausschlief3lich als Wohnung benutzt

oder

4. sie nur fur die Aufbewahrung z.B. des Hausrates verwendet.

(4) Das Nutzungsverhaltnis wird durch schriftliche Verfiigung der einweisenden Be-
horde beendet. Soweit die Nutzung der Unterkunft Gber den in der Verfiigung
angegebenen Zeitpunkt hinaus fortgesetzt wird, endet das Benutzungsverhalt-
nis mit der Raumung / Rickgabe der Unterkunft.



§3

Umsetzung in eine andere Unterkunft

Eine Umsetzung in eine andere Unterkunft ist ohne Zustimmung des Nutzers
maoglich. Es wird kein Mietverhéltnis, sondern ein Nutzungsverhaltnis (z.B. auf-
grund von Obdachlosigkeit) auf Zeit begrindet.

§4

Nutzungsgebuhren

Fur die Nutzung der Unterkinfte wird eine Nutzungsgebihr erhoben.

(1) Die Nutzungsgebuhr wird je gm und Monat fur die Wohnung nach § 1 Abs.
1 Nr. 1 erhoben. Hierbei wird der jeweils niedrigste Wert der Mietwerttabelle
der Stadt zuzuglich einer Betriebskostenpauschale, die von der Stadt / dem
Wohnungsbauunternehmen jahrlich entsprechend der Kostenentwicklung
festgelegt wird, und ggf. Vorauszahlungen fir Heizung und Wasserversor-
gung, angesetzt.

(2) Fur Wohnungen nach 8§ 1 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 3 wird eine Benutzungsgebuhr
zzgl. Betriebskosten jeweils in der Hohe erhoben, wie sie der Miete und Be-
triebskostenumlage fiir vergleichbare Mietwohnungen der Stadt bzw. des
Wohnungsbauunternehmens entspricht.

(3) Fur Wohnungen nach 8 1 Abs. 1 Nr. 4 kann die Benutzungsgebuhr tber die
vorstehend bestimmten Betrdge hinaus in der Hohe der Miete festgesetzt
werden, die Stadt oder das Wohnungsbauunternehmen an den Vermie-
ter des Geb&udes oder der Wohnung bezahlt, hdchstens jedoch in der Hohe
der fir die einzelne Wohnung jeweils mietrechtlich zulassigen Miete zzgl.
Betriebskosten, soweit diese nicht Bestandteil der Miete sind.

§5

Gemeinsame Bestimmungen fur Nutzungsgebthren und
Nebenkosten

(1) Bemessungsgrundlage fir die Hohe der Nutzungsgebdtihr ist die Wohnflache
der zugewiesenen Unterkunft. FlUr die Ermittlung der Wohnflache gelten die
Vorschriften der zweiten Berechnungsverordnung in der jeweils geltenden Fas-
sung.



(2) Bemessungsgrundlage fur die Hohe der Gebuhren fur Gemeinschaftsunter-
kunfte ist die Anzahl der Personen, die in der Unterkunft untergebracht sind.

(3) Die Nutzungsgebuhr einschlief3lich der Nebenkosten ergibt sich aus dem je-
weils aktuell gultigen Mietspiegel der Stadt Schramberg.

(4) Es besteht grundsatzlich kein Anspruch auf einen Stellplatz oder eine Garage
oder einen garagenahnlichen Stellplatz.

(5) Sollte die Uberlassung einzelner Raume bzw. Unterkiinfte umsatzsteuerpflich-
tig werden, gelten die genannten Betrage als Nettobetrage und die Steuer wird
nach dem jeweils geltenden Steuersatz zusatzlich erhoben.

§6

Berechnung der Gebuhr

(1) Bei der Berechnung der Gebuhr nach Kalendertagen wird fur jeden Tag 1/30
der monatlichen Gebuhr zugrunde gelegt.

(2) Die Gebuhr ist bis spatestens zum dritten eines jeden Monats zu entrichten.
(3) Beginnt oder endet die Gebuhrenpflicht im Laufe eines Kalendermonats, wird
die Benutzungsgebuhr nach den angefangenen Kalendertagen festgesetzt; bis

zur vollstdndigen Raumung der Unterkunft.

(4) Eine Nichtnutzung der Unterkunft entbindet den Nutzer nicht von der Verpflich-
tung, die Gebuhren vollstandig zu entrichten.

§7

Benutzung der tberlassenen Unterkunft
(1) Die entsprechend der Einweisungsverfigung tberlassenen Unterklnfte dirfen
nur zu Wohnzwecken und ausschlief3lich vom Nutzer genutzt werden.

(2) Jegliche Veranderungen am oder im Gebaude (inkl. der Unterkunft) sind nicht
gestattet. Ebenso ist eine Untervermietung nicht gestattet.



(3) Das Halten von Tieren ist untersagt. Ausgenommen sind lediglich kleine Tiere
wie z.B. Fische im Aquarium oder Vdgel im Kafig. Werden Tiere bereits beim
Inkrafttreten dieser Satzung bzw. vor dem Erstbezug einer stadtischen Not-
unterkunft gehalten, dirfen diese bis zu ihrem Tod oder Auszug weiter gehalten
werden.

(3a) In besonders begrundeten Fallen kann die Ortspolizeibehdrde die Haltung von
nicht auffalligen Hunden auf schriftlichen Antrag hin erlauben. Die Erlaubnis kann
mit Auflagen und Bedingungen versehen werden.

Wird eine Erlaubnis erteilt, muss der Hund immer an der Leine gefiihrt werden,
sobald die Wohnung, in die der Nutzer eingewiesen wurde, verlassen wird. Diese
Leinenpflicht gilt insbesondere auch fiir alle Flurbereiche und Treppenhauser, so-
wie Hofraume, Gartenbereiche, etc. der Notunterkunft.

Die Erlaubnis ist von der Ortspolizeibehérde insbesondere dann unverziglich zu
widerrufen, sobald

a. das Tier auffallig wird oder an der Zuverlassigkeit des Nutzers Bedenken
bestehen (analog Ziffer 3.2.2 VwV PolVOgH) oder

b. begriindete Beschwerden Uber das Tier / die Tierhaltung bei der
Ortspolizeibehdrde vorgetragen werden oder

c. Verstol3e gegen § 7 Abs. 3 dieser Satzung vorliegen / bekannt werden oder

d. Tatbestéande der Polizeiverordnung zum Halten geféhrlicher Hunde in der
jeweils gultigen Fassung erflillt sind bzw. bekannt werden.

Diese Regelungsnorm ist auch fur Bestandshundehaltungen gultig und anzu-
wenden.

(4) Der Nutzer haftet ohne Ricksicht auf eigenes Verschulden fur alle Schaden, die
(auch aufgrund von anderen als zu Wohnzwecken durchgefuihrte Nutzungen)
an der Wohnung verursacht werden. Dies gilt auch, wenn hierfur eine Erlaubnis
der einweisenden Behdrde vorliegt.

§8

Instandhaltung der Unterkunft

(1) Der Nutzer ist verpflichtet, die Unterkunft und die gemeinschaftlich genutzten
R&ume, Einrichtungen und Anlagen schonend und pfleglich zu behandeln. Er
hat flr eine ordnungsgemale Reinigung der Unterkunft und flr ausreichende
Liftung und Heizung der ihm Uberlassenen Raumlichkeiten zu sorgen.

(2) Zeigt sich ein Mangel in der Unterkunft, so hat der Nutzer dies der einweisenden
Behorde unverziglich (8 121 Abs. 1 BGB) mitzuteilen. Die selbstandige Beauf-
tragung einer (Fach)Firma ist nicht zul&ssig und fuhrt dazu, dass die Reparatur
vom Nutzer Gbernommen werden muss.



(3) Der Nutzer haftet fir Schaden, die durch schuldhafte Verletzungen der ihm ob-
liegenden Sorgfalts- und Anzeigepflichten entstehen, besonders wenn techni-
sche Anlagen und andere Einrichtungen unsachgemalf behandelt, die tberlas-
senen Raume nur unzureichend geliftet, geheizt oder gegen Frost geschutzt
werden.

§9

Hausordnung

(1) Der Nutzer ist zur Wahrung des Hausfriedens und zur gegenseitigen Rucksicht-
nahme verpflichtet.

(2) Die Rechte und Pflichten der Nutzer sind durch die Satzung sowie die Hausord-
nung festgelegt. Die einweisende Behorde ist berechtigt, jederzeit weitere / wei-
tergehende Regelungen zu treffen.

(3) Insbesondere ist den Vorgaben / Anweisungen der Mitarbeiter des Vollzugs-
dienstes der Stadt Schramberg und des Polizeivollzugsdienstes unverziglich
(8 121 Abs. 1 BGB) Folge zu leisten.

§10

Betreten der Unterkunft

Die Mitarbeiter der einweisenden Behérde und die Beauftragten der Stadt sind
berechtigt, die Unterkunft nach rechtzeitiger Ankiindigung (24 Stunden vorher)
tagsuber zu betreten, um den Zustand der Unterkunft zu tGberprufen.

In dringenden Fallen oder bei Gefahr im Verzug kann die Unterkunft ohne An-
kindigung jederzeit betreten werden.

§11
Ruckgabe der Unterkunft

Bei Beendigung des Nutzungsverhéltnisses ist die Unterkunft vollstandig ge-
raumt und in sauberem Zustand (besenrein) zu tbergeben. Die Schlissel sind
abzugeben.



§12

Verwertung zuruckgelassener Sachen

Nach Beendigung des Nutzungsverhaltnisses haben der Nutzer oder seine Er-
ben die Wohnung unverzuglich (8§ 121 Ab.1 BGB) auf eigene Kosten zu raumen.
Die Stadt und ihre Beauftragte kbnnen zurtickgelassene Sachen auf Kosten des
bisherigen Nutzers rAumen und in Verwahrung nehmen. Werden die in Verwah-
rung genommenen Sachen trotz schriftlicher Aufforderung zwei Monate nach
Beendigung des Nutzungsverhaltnisses nicht abgeholt, wird unwiderleglich ver-
mutet, dal’ der Nutzer das Eigentum daran aufgegeben hat.

§13

Verwaltungszwang

Raumt der Nutzer die zugewiesene Unterkunft nicht, obwohl gegen ihn eine be-
standskréftige oder sofort vollstreckbare Umsetzungsverfigung vorliegt, kann
die Umsetzung durch Zwangsrdumung gemal3 den Vorgaben des Landesver-
waltungsvollstreckungsgesetzes (LVWVG) vollzogen werden. Dasselbe gilt fur
die Raumung der Unterkunft nach Beendigung des Benutzungsverhaltnisses
durch schriftliche Verfigung.

§14

Ordnungswidrigkeiten

Mit Geldbul3e nach 8§ 142 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in
Verbindung mit 8§ 17 des Gesetzes uber Ordnungswidrigkeiten kann belegt werden,
wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen eine Vorschrift dieser Satzung verstof3t, und

zwar:

1.

N

entgegen § 1 Abs. 3 nicht zu den zugangsberechtigten Personen gehort; trotz-
dem aber um eine Unterkunft ersucht.

entgegen § 1 Abs. 4 die Hausordnung nicht einhalt.

entgegen 8 1 Abs. 5 sich nicht um eine Wohnung auf dem ersten Wohnungs-
markt bemuht oder von der einweisenden Behérde angeforderte Nachweise
nicht oder nicht unverzuglich vorlegt.

entgegen 8§ 2 Abs. 2 das Nutzungsverhaltnis nicht rechtzeitig und / oder schrift-
lich kiindigt.



5. das Nutzungsverhaltnis endet, weil
a. die dem Nutzer zugeteilte Unterkunft nicht innerhalb von sieben Tagen
bezogen wird (8§ 2 Abs. 3 Nr. 1).
b. die Unterkunft nicht mehr selbst bewohnt wird (§ 2 Abs. 3 Nr. 2)
c. die Unterkunft zweckentfremdet nutzt (8 2 Abs. 3 Nr. 3 und Nr. 4).

6. entgegen § 2 Abs. 4 das Nutzungsverhéltnis Gber den in der Verfigung ange-
gebenen Zeitraum hinaus fortsetzt.

7. entgegen einer entsprechenden Verfigung der einweisenden Behdrde einer
Umsetzung nicht unverzuglich nachkommt (§ 3).

8. entgegen 8§ 4 die Benutzungsgebuihren nicht oder nicht fristgerecht oder nicht
vollstandig begleicht.

9. entgegen § 7 Abs. 1 eine Unterkunft anderen Uberlasst oder die Uberlassene
Unterkunft zu anderen als zu Wohnzwecken nutzt oder Dritte in die zugewie-
sene Unterkunft aufnimmt.

10.entgegen 8 7 Abs. 2 Verdnderungen am Gebaude (inkl. der Unterkunft) vor-
nimmt oder die ihm zugeteilte Unterkunft untervermietet.

11.entgegen 8 7 Abs. 3 ein Tier (ausgenommen kleine Tiere wie z.B. Fische im
Aquarium oder Vogel im Kafig) in der Unterkunft halt.

11a. entgegen 8 7 Abs. 3a gegen die Leinenpflicht verstol3t oder mit der Erlaubnis
einhergehende Auflagen / Bedingungen nicht einhalt oder einen Hund ohne die
erforderliche Erlaubnis halt oder Beschwerden tber das Tier / die Tierhaltung
bei der Ortspolizeibehdrde bekannt werden.

12.entgegen 8 7 Abs. 4 Schaden an der Unterkunft verursacht.

13.entgegen 8§ 8 Abs. 1 die Wohnung und die gemeinschatftlich genutzten Raume,
Einrichtungen und Anlagen nicht schonend und pfleglich behandelt; die Woh-
nung insbesondere nicht ordnungsgemal reinigt und nicht fir ausreichende
Laftung und Heizung sorgt.

14.entgegen 8§ 8 Abs. 2 einen Mangel nicht unverziglich bei der einweisenden Be-
horde anzeigt.

15.entgegen § 9 den Hausfrieden stort oder auf andere keine Rucksicht nimmt oder
gegen die Hausordnung in anderer Weise verstolit.

16.entgegen 8 9 Abs. 2 weitergehenden Regelungen nicht Folge leistet.

17.entgegen 8 9 Abs. 3 den Vorgaben / Anweisungen der Mitarbeiter des Vollzugs-
dienstes der Stadt Schramberg oder des Polizeivollzugsdienstes nicht Folge
leistet.

18.entgegen 8§ 11 die Unterkunft nach Beendigung des Nutzungsverhéaltnisses
nicht vollstandig geraumt und in sauberem Zustand (besenrein) tbergibt oder
die Schlissel nicht vollstandig abgibt.

19.entgegen 8 12 die zu rAumende Unterkunft nicht oder nicht fristgerecht raumt
oder einer Umsetzungsverfugung nicht nachkommt.



§15

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die von der Stadt Schramberg verwalteten
Wohnungen fur besondere Bedarfsgruppen vom 30.11.1992 aul3er Kraft.

Ortspolizeibehorde

Dorothee Elsenlonr

Dorothee Eisenlohr (13. Mai 2025 15:57 GMT+2)

Dorothee Eisenlohr
Oberbirgermeisterin
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Hinweis:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeord-
nung fur Baden-Wurttemberg oder auf Grund der Gemeindeordnung beim Zustande-
kommen dieser Satzung wird nach 8 4 Abs. 4 Gemeindeordnung unbeachtlich, wenn
sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung
gegenuber der Stadt geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung
begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften tiber die Of-
fentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung ver-
letzt worden sind.

Verfahrensvermerke:

Der Gemeinderat hat dieser Satzung am 08.05.2025 zugestimmt. Sie wurde nach der
ortlichen Bekanntmachungsatzung am 09. Mai 2025 6ffentlich bekannt gemacht. Sie
tritt zum 12. Mai 2025 in Kraft. Sie wird dem Regierungsprasidium Freiburg mit Bericht
im Mai 2025 vorgelegt.

19. Dezember 2024

(Rehful?)
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